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Jak  fotografowaC  nieruchomosci

(wywiad z Tomkiem Burconem)

Transkrypt do wywiadu, ktérego mozesz odstuchad tutaj:
https://wynajmistrz.pl/jak-fotografowac-nieruchomosci-wywiad-tomek-burcon

Tu Grzegorz Grabowski (GG) autor bloga wynajmistrz.pl. Przedstawiam Ci kolejng rozmowe tym
razem zdecydowatem sie poszukac specjalisty od fotografowania nieruchomosci. Moze dlatego, ze
wiasnie jestem w trakcie sprzedazy swojego mieszkania i zrobienie sensownych zdjeé stanowito dla
mnie problem. Tym specjalista jest Tomek Burcon, ktérego poznatem poprzez stowarzyszenie
Mieszkanicznik. Tomek sam Ci opowie swoja historie, ale dla mnie istotnym byto to, ze zajmuje sie
nie tylko fotografowaniem nieruchomosci, ale tez samymi nieruchomosciami. Zajmuje sie miedzy
innymi wynajmem na doby w Trdjmiescie. Niezaleznie od tego czy prébujesz sprzeda¢ mieszkanie
czy szukasz na swoje mieszkanie najemcow zapewne zdajesz sobie sprawe jak istotna jest
odpowiednia prezentacja Twojej nieruchomosci. A podstawg tej prezentacji sg oczywiscie
efektowne zdjecia, od Tomka sprébuje wyciggna¢ jak prostymi sposobami nawet bez inwestycji w
nowy sprzet fotograficzny poprawic jakos¢ zdjeé, ktére robisz. Oprocz tego podpytam, czy warto,
jesli tak to kiedy, wspoétpracowac z profesjonalnymi fotografami i ile taka ustuga moze kosztowaé.
Zapraszam do odstuchania wywiadu, jest on dosyc dtugi, ale wedtug mnie naprawde warto.

Grzegorz Grabowski: Czes¢ Tomek.

Tomasz Burcon: Witaj Grzegorzu.

GG: Stuchaj na poczatek czy mozesz powiedzie¢ kilka stow o sobie? Czym sie zajmujesz, czym sie
zajmowates$ w przesztosci i jaka jest Twoja gtowna aktywnos¢ obecnie?

TB: Moze zaczne od historii. Skoriczytem informatyke na Politechnice Gdanskiej i od samego poczatku
bytem zwigzany z tg branzg, zatozytem firme Info Serw zajmujaca sie hostingiem, tworzeniem stron
internetowych, pdzniej tez systemami internetowymi. Ale majgc 17 lat i swojg pierwszg dziewczyne
(Smiech) chciatem w zwigzku z tym, ze byta bardzo tadna i atrakcyjna, chciatem uwieczni¢ jg, i wtedy
zaczeta sie moja przygoda z fotografiag. Wyciggnatem jaki$ aparat i zaczatem robi¢ zdjecia. Ta
fotografia i to tworzenie stron internetowych byto tez zwigzane lokalizacjg z ktdrej pochodze, a
mianowicie urodzitem sie w Pucku, a duzo moich pierwszych klientow to byly pensjonaty, lub tez
sprzedaz/wynajem pokoi, nie sprzedaz tylko wynajem pokoi. Dlatego tez majac takich klientow byta
potrzeba fotografowania ich obiektéw. Na poczatku bylo to amatorsko, powiedzmy
potprofesjonalnie, ale z czasem to mnie wciggneto. Jak pojechatem do USA w 2008 roku, tam kupitem
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sobie profesjonalny sprzet, to doszedtem do wniosku, ze skoro wydatem wiecej na sprzet

fotograficzny niz dostatem za samochdd, ktéry sprzedatem, to warto bytoby zrobié z tym co$ wiecej.
No i przez dwa lata bardzo intensywnie siedziatem praktycznie tylko na portalach amerykanskich,
ogladatem filmy, uczytem sie. To byt taki intensywny czas, kiedy ta moja fotografia skoczyta z
poziomu powiedzmy przecietnego, moze troche ponadprzecietnego, w strone profesjonalnej
fotografii.

GG: Czyli mozna powiedziec, ze jestes takim samoukiem jesli chodzi o fotografie?

TB: Jesli chodzi o fotografie to tak, ale niewatpliwie moje doswiadczenie z informatyka duzo mi tu
pomogto, bo obecnie, jak wiesz, od momentu ery cyfrowej fotografii jest to po czesci informatyka,
dlatego tez korzystatem z najnowszych osiggniec i technik, takich jak: fotografia HTR, czy tez spacery
wirtualne, czyli fotografia panoramiczna. Nawet udato mi sie zdoby¢ wiedze odpowiednig i zrobi¢
fotografie panoramiczng. Teraz potrafie sfotografowac¢ buta wewnatrz, tak, ze jak ogladasz takie
panoramiczne zdjecie, to tak jakbys siedziat w Srodku tego buta, chociaz tak naprawde aparat sie w
nim nie zmiesci.

GG: Ciekawe. Rozumiem, ze zapachu to nie przekazuje.

TB: No, czasami moze nawet dobrze.

GG: No wtasnie, to prawda.

TB: No i tutaj dochodzimy do tej trzeciej sfery mojej dziatalnosci. S3 to same nieruchomosci. Czyli
mamy tak jakby trzy obszary moich zainteresowan, ktére wydawatoby sie, ze sg rozbiezne, ale tak
naprawde, kazda jedna daje wartos¢ dodang do kolejnej, dlatego tez obecnie moim giéwnym
obszarem dziataniem s3 nieruchomosci i one zawierajg te aspekty z fotografig oraz informatyka.
Specjalizuje sie w zarzadzeniu wynajmem krétkoterminowym, ale réwniez dtugoterminowym i jest
jeszcze drugi projekt, w ktéry bardzo mocno jestem zaangazowany, to jest tworzenie pierwszego w
Polsce portalu najmu dfugoterminowego, reenti.com.

GG: No dobra, bardzo ciekawe. Natomiast w tym wywiadzie bedziemy oczywiécie rozmawia¢ o
fotografowaniu nieruchomosci i wiem, ze fotografia jest sztukg wizualng, wiec préba przekazania
wiedzy na ten temat poprzez podcast, gdzie z zatoienia nie ma obrazu, wydaje sie troche
perwersja, no ale sprébujemy. Oczywiscie pod wywiadem postaram sie wiozy¢ troche obrazéw. Juz
przechodzgc do sedna - czyli do fotografowania nieruchomosci. Tomek, dziatasz w branzy
fotograficznej, w branzy nieruchomosci. Powiedz, jak duze znaczenie w branzy nieruchomosci maja
zdjecia. Mowi sie, ze w tej branzy liczg sie trzy rzeczy, czyli: lokalizacja, lokalizacja i oczywiscie
lokalizacja. Oprdcz tego wszyscy mowig o cenie i prawda jest taka, ze jak masz mieszkanie w
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sensownej lokalizacji i zaoferujesz je w niskiej cenie, to sprzedasz czy tez wynajmiesz je niezaleznie

od tego jakie zdjecie dasz w ogtoszeniu. A czesto nabywcy Cie znajdg nawet jak nie dasz ogtoszenia.
To powiedz, jak to jest z tymi zdjeciami. Oczywiscie zaktadam, ze s one troche bardziej istotne w
przypadku sprzedazy, izeby przyciggnaé¢ chetnych. A potem jak juz przyciggniesz potencjalnych
kupcow do tego mieszkania, czyli kto$ zwrdci uwage na Twoje ogtoszenie, to wtedy tak naprawde
przy ogladaniu na zywo, znaczenie ma lokalizacja, uzytecznos¢, stan tego mieszkania itd. Jak to jest
z tymi zdjeciami, powiedz?

TB: Tutaj przychodzi mi na mysl jeden z pierwszych slajdéw, ktéry pokazuje na wyktadzie, i zadaje
pytanie, ktére zdjecie jest najwazniejsze. Padajg rdzne odpowiedzi czesto pada tez prawidtowa i
prawidtowg odpowiedzig jest to, ze najwazniejszym zdjeciem jest miniatura. Prosze sobie wyobrazic,
ze patrzymy na portal, niezaleznie czy sprzedazy, czy wynajmu nieruchomosci, i widzimy liste
nieruchomosci. Teraz pytanie: zaktadajac, ze jest to juz lista przesortowana wedtug ceny i
parametréw, czyli tak naprawde sg wyswietlane nieruchomosci, ktére nas interesujg, to mamy dwa
czynniki, ktére decydujg o tym w co klikniemy: jeden to jest ranking, czyli kolejno$é wyswietlania sie
tych nieruchomosci, ale drugim czynnikiem, wedtug mnie, ktéry decyduje o tym czy co$ naszg uwage
przyciggnie, czy nie, to jest wtasnie miniatura. Dlatego jest to najwazniejsze zdjecie. Dlatego uwazam,
ze zdjecia majg ogromne znaczenie od samego poczatku, od pierwszego kontaktu z ofertg. Tak jak
powiedziatem, zaktadam, ze filtr juz zostat uruchomiony, czyli mamy te nieruchomosci, ktére nas
interesujg. Dlaczego one majg tak duze znaczenie? Szczegdlnie przychodzi mi na mysl sytuacja w
momencie, kiedy wynajmujemy krétkoterminowo. Dlaczego? Poniewaz tak naprawde transakcja jest
zawierana zanim zobaczymy w realu tg nieruchomos¢. Zawierana jest przez Internet. Jesli wezmiemy
sobie przyktad booking.com, albo Airbnb to osoba, gos¢, turysta nie kupuje noclegu w nieruchomosci,
tylko kupuje tak naprawde oferte, kupuje zdjecia.

GG: Tak naprawde obietnice.

TB: Tak, obietnice. Doktadnie. Dlatego przy wynajmie szczegdlnie krétkoterminowym, zdjecia
bezwzglednie sg kluczowe. Tu zresztg przychodzi mi na mysl taki przyktad Przemka Kacmajora, dla
ktorego fotografowatem pie¢ apartamentdw, ktérym podzielit sie ze mng i zgodzit sie na to, zebym
mogt to powiedzieé. Po sfotografowaniu tych nieruchomosci Przemek zmienit we wszystkich ofertach
tych pieciu apartamentéw zdjecia z tych, ktdre byty zrobione, co do ktérych nawet ludzie méwili: ,ale
przeciez to sg dobre zdjecia”, zrobione lustrzankg przez cztowieka, ktéry jest tez pasjonatem,
aczkolwiek nie profesjonalistg, z uzyciem statywu, lampy btyskowej. Tez uwazatem, ze te zdjecia sg
catkiem znosne. Ale co sie okazato po wymianie tych zdje¢? W dniu wymiany zdje¢ zostata
podniesiona cena o 30 zt. Ze 129 zt na 159 zt. Obtozenie dotychczas byto na poziomie 70-80%, po
wykonaniu podmiany zdje¢, okazato sie, ze obtozenie skoczyto na 100%. Jak przeliczytem to (zresztg
stuchacz moze to zrobi¢ we wtasnym zakresie), pie¢ nieruchomosci razy 30 dni razy wzrost ceny o 30
zt to wychodzi blisko 4500 zt, blisko 5 tysiecy. Doliczajgc jeszcze wzrost obfozenia okazato sie, ze
dodatkowy przychdd, ktéry sie pojawit juz w pierwszym miesigcu po wymianie zdjeé, to byto 10 000
zt. Teraz jesli przemnozymy to razy 12 to mamy 120 000 zt. Teraz to chyba juz nie musimy sobie
odpowiadac czy zdjecia sg wazne, czy tez nie
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GG: Masz racje, ze te zdjecia sg bardzo istotne w przypadku najmu krétkoterminowego, gdzie
klient zawiera transakcje, zanim zobaczy to mieszkanie, czy tez inny lokal na zywo. Natomiast w
przypadku najmu dtugoterminowego, czy tez sprzedazy, to rozumiem, ie giéwna rolg takiego
zdjecia jest przyciggnaé witasciwego klienta, zeby przyszedt i to mieszkanie obejrzat. Pézniej juz role
grajg inne parametry. Zdjecie jest takim narzedziem, zeby dokona¢ tej pierwszej sprzedazy, czyli
przyciagnac klienta.

TB: Tez tak myslatem, ale co sie okazato? Ze jednak jest odcisniecie w mézgu tego widoku. Dostownie
ten widok fotografii, ukazanie tej nieruchomosci w najlepszy mozliwy sposdb, co wazine nie
zaktamujac rzeczywistosci, bo nie moze by¢ takiej sytuacji, ze kto$ obejrzy zdjecia, wchodzi do
mieszkania i powie: "No tak, ale na tych zdjeciach to w ogdle zupetnie inaczej wygladato, to jakis
zamek byt na tych zdjeciach, a ja przychodze, a tu taka nora", prawda? Bo pamietajmy, w przypadku
nieruchomosci jednym z najwazniejszych czynnikdw w catym procesie sprzedazy, jest wiarygodnosc,
musimy by¢ wiarygodni od samego poczatku do samego korica. To znaczy, ze musimy by¢ spdjni. Czyli
te zdjecia majg wyciggaé najlepsze aspekty, ale nie majg zaktamywaé rzeczywistosci. | co ja
zauwazytem, np. prowadzac taky sprzedaz mieszkania w Sopocie, udato mi sie te nieruchomosc
sprzedac o 10% powyzej Sredniej ceny rynkowej liczonej na podstawie szesciu transakcji dla tej ulicy
takich samych mieszkan i w bardzo krétkim czasie. Uwazam, ze duzg zastugg byty zdjecie. Teraz jakby
przechodzimy do jednego z najwazniejszych aspektdw zwigzanych z fotografig i tak naprawde z
procesem sprzedazy. Zanim wcisniemy spust migawki, musimy sobie zadaé pytanie, kto tak naprawde
bedzie ogladat te zdjecia, w jakim celu i jaki my chcemy efekt uzyskac, i dopiero wtedy odpowiadajac
sobie na te pytania, jesteSmy w stanie okresli¢ w jaki sposéb te zdjecia robimy. Ja stosuje taka
technike, ze z danym obiektem, bo fotografuje rézne rzeczy, ale w przypadku nieruchomosci, to tak
naprawde najlepiej skorzysta¢, albo przynajmniej w mysli przeprowadzi¢ taki proces, zadac sobie
pytanie: ,,Gdybym ja tu mieszkat, to co najlepszego jest w tym miejscu, w tej nieruchomosci, w tym
otoczeniu?”. Jesli odkryje te ceche gtdwng, ktéra spowoduje, ze ktos akurat wybierze te
nieruchomos¢, a nie inng, to kazde zdjecie powinno gdzies przekazywac te najwazniejszg ceche,
korzysé jakg uzyskamy kupujgc czy wynajmujac te nieruchomosc.

GG: Zanim przejdziemy do szczegotow tego jak fotografowac nieruchomosci, porozmawiajmy
troche o tym jakie s réznice w podejsciu miedzy fotografowaniem mieszkania czy tez lokalu w celu
sprzedaiy, a fotografowaniem w celu wynajmu.

TB: Jesli chodzi o sprzedaz to sg pewne aspekty, ktére s3 istotne dla kupujgcego, ale totalnie nie s3
istotne dla wynajmujgcego. Jakie to sg rzeczy? Chociazby piwnica, pomieszczenia gospodarcze.
Fotografowatem dla Ekolan (dewelopera) potozenie kabli. Po co to jest wynajmujgcemu? To w ogdle
nie jest przydatne, ale dla wtasciciela moze by¢ bardzo pomocne. W przypadku wynajmu
krotkoterminowego istotne jest takze otoczenie, i to niekoniecznie to bliskie, tylko to, z powodu
ktdrego ktos$ tam jedzie. Bo nikt nie jedzie do hotelu zeby pomieszka¢, czy do apartamentu zeby sobie
pospa¢, tylko zeby zwiedzaé¢ zabytki, nad morze, w goéry itd. W zwigzku z tym dobrze jest
sfotografowac te aspekty, te elementy, ktére tak naprawde powodujg, Zze dana osoba jedzie w to
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miejsce. W przypadku sprzedazy mogg by¢ istotne aspekty zwigzane z konstrukcjg danej

nieruchomosci, czyli z czego ona jest zbudowana. Mozemy pokazac¢ strukture, jesli ktos duzo
zainwestowat w wykonczenie, to warto pokazad jakie$ zblizenia, detale konstrukcyjne czy réwnosc
potozenia elewacji, uzyte os$wietlenie itd.

GG: Czyli po prostu fotografuje sie wtedy troche inne szczegéty. Na inne rzeczy zwraca sie uwage.
Inne szczegoty chce sie wyciggnaé, pokazac temu kupujgcemu czy tez najemcy, ktory szuka lokalu.

TB: Tutaj znowu bede powracat do tego, co jest najwazniejsze. Po co kto$ miatby to kupi¢, wynajac?
Jakimi przestankami moze sie kierowac¢? | wtedy dostajemy odpowiedz, co musimy sfotografowad, w
jaki sposéb.

GG: Wiemy o tym juz, ze warto zadbaé o dobre zdjecia. To teraz przejdzmy do takich szczegétow
technicznych, jak dobrze fotografowaé nieruchomosci. Zatézmy, ze jestem wiascicielem jednego
czy dwdch mieszkan na wynajem, czyli tu chodzi o najem dtugoterminowy, nie na doby, i chciatbym
po prostu troche bardziej profesjonalnie niz dotychczas podejs¢ do wykonania zdje¢. Nie chce
oczywiscie jednak inwestowa¢ w jaki§ drogi sprzet, bo dla mnie to nie ma uzasadnienia
biznesowego, tak mi sie przynajmniej wydaje. Mam jednak oczywiscie telefon z jakim$ by¢ moze
dobrym aparatem i jakas prostg lustrzanke, ktérg zabieram ze sobg na wakacje. Czy moiemy
przejsc¢ przez caty proces tego fotografowania, przygotowanie sesji w mieszkaniu, przygotowanie
mieszkania, wykonanie fotografii, obrobke i publikacje? | zacznijmy od tego przygotowania
mieszkania i samego wykonania zdje¢. Co by$ poradzit takiej osobie jak ja, czyli takiemu mato
profesjonalnemu fotografowi, zeby jego zdjecia byty lepsze?

TB: Moze zaczne od samego fotografowania, pomijajgc takie aspekty jak te, o ktérych rozmawialismy
przed wywiadem, odnosnie pomalowania mieszkania, jakiego$ home stagingu, czy mikro — home
stagingu. Chociaz mozna powiedzieé, ze mikro — home staging to jest cos, co ja czesto robie. Bo jak
widze, ze np. jest pusty stot, to az mi nie wypada sfotografowac pustego stotu, tak? W zwigzku z tym,
albo prosze o zakupienie jakichs kwiatdw, swiec, czy sam tez gdzies jade.

GG: Czyli to co stawiasz, to nieSmiertelne wino z dwoma kieliszkami?

TB: Tez tak robie. Szczegdlnie przy wynajmie dtugoterminowym, ale to jak powiedziatem wczesniej,
to zalezy od tego dla kogo te zdjecia s3. Bo jesli charakter jest zupetnie niezwigzany z romantycznymi
kolacjami i winem, a bardziej biznesowy, to ktade notebooka. Jesli to mieszkanie dla studentéw to
istotnym elementem jest biurko, lampka na biurku, fotel. Wtedy tez moge potozy¢ notebooka. Takze
te elementy wystroju muszg korespondowac z tym dla kogo robimy te zdjecia. Musi by¢ zachowana
caty czas ta spojnosc. Kolezanka, zwrdcita mi raz uwage, ze sie na wykiadzie chwalitem, ze
sfotografowatem dwa kieliszki petne wina i wino byto zamkniete. Wykorzystalismy napdj. Ona mowi:
"ale to jest niespdjne"”. No rzeczywiscie. | od tego momentu juz tak nie robie (Smiech).
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GG: Czyli stawiasz te wino, ktére jest w potowie wypite i dwa petne kieliszki?

TB: Tak. No bo rzeczywiscie podswiadomie nawet cztowiek moze tego nie zauwazyé, ale kazdy sygnat
gdzies tam rejestrujemy i tutaj juz jest pewna niespdjnosé, tak? Jesli mamy zamknietg butelke wina, a
petne kieliszki. Juz tak nie robie od pewnego momentu. Teraz taki kolejny aspekt, najwazniejszy
bezwzgledny "numer zero", to jest posprzatac. Posprzata¢ w sensie schowac osobiste rzeczy do
szafek, tak zeby nie byto widad. Jak to sie profesjonalnie nazywa: odpersonalizowac te nieruchomos,
aczkolwiek nie spowodowad, zeby ona byta bezosobowa. Czyli takie elementy czasami nawet
wprowadzam do nieruchomosci, czego sie nauczytem od jednego z najlepszych fotograféw National
Geografic, ktéry sie specjalizuje w fotografii wtasnie hoteli. Wprowadzam, jesli oczywiscie nie mam
do dyspozycji modeli, to wprowadzam takie osobowe czynniki, jak np. potozony zegarek. Ostatnio
potozytem swodj zegarek gdzies w nieruchomosci, zeby byto widaé, ze ten pokdj jest dla ludzi.
Bizuteria.

GG: Ale nie jest to konkretna osoba, nie jest to ubranie konkretnej osoby.

TB: Tak, nie jest to na przyktad zuzyta szczoteczka do zebdw, czy jakas tam odziez osobista. Chociaz
mogtaby byc¢ jakas sukienka gdzie$ powieszona, ale moéwie, tu juz trzeba uwazac z takimi bardzo
osobistymi rzeczami. Dlatego takie uniwersalne jak zegarek, bizuteria. Chociaz tez widziatem —
fotograf, o ktorym mysle, stosowat potozone szpilki przed tozem matzenskim i rzeczywiscie te
elementy wprowadzajg taki ludzki element w te fotografie. Takze to jest jeden z elementéw, ktéry
mozna wprowadzi¢. Warto wyrédwnac zastony, pouktadaé wszystkie rzeczy, zeby byt porzadek, zeby
byto czysto i przestronnie. Kolejnym takim istotnym elementem jest oswietlenie. Mdwig czesto, ze
tak naprawde fotografia to jest malowanie Swiattem. Zgadzam sie w duzej mierze z tym
stwierdzeniem, nawet moéwie, ze dobra pora dla amatora nie jest dobrg porg koniecznie dla
profesjonalisty i odwrotnie. Dobra pora dla profesjonalisty do robienia zdje¢ niekoniecznie jest dobrg
porg dla amatora. Mam na mysli warunki zewnetrzne s$wiatta, czyli storice. W przypadku
profesjonalisty szczegdlnie przy wynajmie nieruchomosci na krétki termin wakacyjny tak zwang
idealng sytuacja jest jak mocne stonce takie letnie wpada przez okna petng para. Ale co sie dzieje w
przypadku amatora. Jesli zrobi zdjecie to albo bedzie po prostu wypalone to cate okno i nie bedzie
wida¢, ze to jest stonce tylko bedzie wielka plama zamiast okna, albo tez bedzie wida¢ to, co za
oknem, natomiast pomieszczenie bedzie czarne i w ogdle nie bedzie wida¢ co jest wewnatrz.

GG: W takim razie jak podejs¢ do tego oswietlenia z punktu widzenia tylko amatora?

TB: | tutaj jest rozwigzanie. Poczeka¢ do momentu, w ktdrym sita Swiatta wewnatrz pomieszczenia
zréwna sie ze Swiattem zewnetrznym. Czyli albo w poblizu wschodu storica lub zachodu, lub juz po
zachodzie, czy tez przed wschodem mozna sfotografowacd. Lub tez zmniejszyé troche ilo$¢ tego
Swiatta np. zastaniajgc same firanki, ktore zawsze troche zmniejszg ilos¢ tego Swiatta lub tez poczekac
gdy stoice nie wpada bezposrednio, czyli np. oswietla scene na zewnatrz, ale nie wpada
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bezposrednio. Juz nie bedziemy mieli tak atrakcyjnych cieni wewnatrz pomieszczenia, ktére buduja tg

scene trojwymiarowa, ale za to bedziemy mieli poprawnie wykonane zdjecia. Takim kolejnym
czynnikiem, ktéry ja powiedzmy, ze w 90% stosuje. Jesli robie zdjecie, to zapalam praktycznie
wszystkie dostepne zrédta swiatta. Co to powoduje? To powoduje, ze te zdjecie zdobywa taka
przytulnosé. Nawet tutaj jak spojrzymy na te lampki, ktérych niestety Panstwo nie widzg.

GG: No wtasnie. Tak dla informacji, ten wywiad nagrywamy w miescie Tomka, czyli w Gdansku, w
jednym z hoteli blisko centrum.

TB: Tutaj, ze wzgledu tez na dzwiek, zastonilismy zastony, ale zeby byto jasno zapalilismy lampki.
Teraz wida¢, ze one rysujg takie tadne, ciepte swiatto. Ma ono temperature 3200 K zazwyczaj, czyli
jest to lekko zotte Swiatto, ktére buduje takg przytulng atmosfere. Teraz jesli skorzystamy z tego, to
spowodujemy, ze nawet wizualnie mozemy odizolowa¢ s$rodowisko zewnetrzne jako takie
chtodniejsze, a spowodowac, ze pomieszczenie bedzie takie bardziej przytulne i ciepte, co spowoduje
u ogladajgcego wzbudzenie emocji bardzo mitych, tak? Takich bliskich sercu. Kolejnym takim
czynnikiem istotnym podczas fotografii, i to wystarczy zapamietad, i juz jak to zastosujecie, mysle ze
wasze zdjecia bedg znacznie lepsze, wystarczy tak naprawde wszystkie zdjecia robi¢ z rogu.
Naprawde bardzo niewiele jest sytuacji kiedy sie robi réwnolegle do sciany. 95% zdje¢, ktére
wykonuje, sg robione z jednego z rogdw pomieszczenia. Dlaczego tak? Poniewaz pomieszczenie
dostaje trojwymiarowosci. Bo nie jest ptaskie, widaé katy. | dzieki temu jesteSmy w stanie ztapac
szerszy kadr. Jesli jest mozliwos¢ nawet wyjs¢, powiedzmy, ze drzwi sg w poblizu rogu, to czasami
wychodze troche na zewngatrz pomieszczenia, zeby jeszcze szerzej, jeszcze wiecej tego pomieszczenia
ztapaé lub tez np. na balkon, czy tez do jakiego$ pomieszczenia sgsiadujgcego. Czesto tez zadaje takie
pytanie i chetnie Panstwu zadam: z jakiej wysokosci robi sie zdjecia?

GG: Ja powiem szczerze, zawsze robie po prostu stojac.

TB: Tez tak myslatem, bo mysle: przeciez naturalnie, tak jak stoimy, prawda Grzegorzu, tak
powinnismy postrzegaé rowniez na zdjeciach. Dopdki nie poszedtem z profesjonalistg, facetem, ktéry
25 lat robi zdjecia, fotografowac apartament pokazowy. Ja wtedy bylem jeszcze uczniem, ze tak
powiem, uczytem sie tego fachu. Zgodzit sie, za co bardzo dziekuje, na to zebym w tym uczestniczyt.
Co byto dla mnie szokiem? On umiescit aparat na wysokosci, nie wiem, moze z 70 cm nad ziemig i
prawie wszystkie zdjecia robit z pozycji mozna powiedzie¢ kucajacego cztowieka, tak? Z wysokosci
kolan do pasa. Co sie okazuje? Okazuje sie, ze pomieszczenie wyglada znacznie lepiej. Trudno mi
powiedzie¢ dlaczego tak jest, ale sugeruje jak ja to robie. Zeby zmierzy¢ tg odpowiednig wysoko$é¢ po
prostu przyktadam aparat do oka i zaczynam kuca¢, i patrze, szukam tego momentu gdzie to
pomieszczenie wyglada jak najlepiej. Nie zawsze tak da sie zrobi¢, bo jesli chce mie¢ w pierwszym
kadrze jakis element, zegarek, czy co$ na stole, to wtedy musze robié¢ z ponad stotu. Trzeba réwniez
pamietac zeby nie zejs¢ tak nisko zeby stét byto widaé od dotu nie od gdory. Czyli powiedzmy jedna z
nizszych wysokosci pozwalajgca spojrzeé lekko z gory.
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GG: Ale generalnie nie jest to wysokos¢ tego stojacego cztowieka, tylko zawsze trzeba robi¢ z
nizszej wysokosci?

TB: Powiedzmy, ze wiekszos¢ zdje¢ jest tak Srednio, od pasa do klatki piersiowej. To jest taka
najczesciej stosowana wysoko$¢. Natomiast z wysokosci twarzy, to w przypadku np. kamienic, gdzie
sg bardzo wysokie pomieszczenia. Wtedy jak bysmy tak z dotu robili, to by tak nienaturalnie
wyglgdato. Takze to jest taka jedna z najprostszych metod na ulepszenie zdje¢, ale tez jedna z
najwazniejszych. Innym aspektem, ktdry mozecie Pafstwo zastosowac nie zmieniajgc tak naprawde
sprzetu, tylko swoje przyzwyczajenia, to jest kwestia kadrowania. Ja najczesciej korzystam z czegos,
co zostato wymyslone juz przez malarzy. Korzystam z tréjpodziatu lub tez ztotego podziatu. Co to
takiego jest? Wyobrazmy sobie, ze mamy przed sobg obraz i teraz dzielimy go dwoma liniami w
rownych odlegtosciach na trzy réwne pionowe paski i to samo robimy w poziomie, czyli dzielimy
obraz znowu dwoma poziomymi liniami na trzy réwne paski w poziomie. Uzyskujemy tak naprawde
dziewieé prostokatédw. | po co to robimy? Okazuje sie, ze najciekawsze zdjecia znacznie lepigj
wygladajg jesli wtasnie gtéwny obiekt umiescimy na jednej z tych linii, a jesli chcemy cos$ jeszcze
bardziej podkresli¢, zwréci¢ uwage ogladajacego, to umiescimy to na miejscu przeciecia sie tych linii.
To sg tzw. mocne punkty. Okazuje sie, ze jak spojrzymy w Internecie, to wiekszo$¢ zdjeé jest
robionych tak. Nawet jak kogo$ prosze zeby mnie sfotografowat. Pewnie Grzegorzu tez miates taka
sytuacje, ktos bierze, celuje w srodek i robi zdjecie, tak? Dlatego takich zdje¢ mamy najwiecej i one s3
po prostu juz nudne. Sam fakt, ze zrobimy inaczej zdjecie powoduje, ze ono jest ciekawsze. Zresztg
jedna z gtdwnych zasad marketingu: jak chcesz zrobi¢ sukces to zréb cos czego jeszcze nikt nie robit,
albo zréb cos, co juz wielu ludzi robito, ale zréb to w zupetnie nowy sposdb. To samo jest ze
zdjeciami. Nietypowe kadrowanie, co$ co wzbudzi zainteresowanie, spowoduje, ze ktos sie zatrzyma
na tym zdjeciu, daje nam przewage nad konkurencja, nad tymi zdjeciami, ktérych jest naprawde
miliony. Ja sam wykonatem ponad milion zdjeé, no to jest tego ogrom. Czyli to jest to, co mozemy
zrobic jesli chodzi o fotografowanie.

GG: W takim razie, zeby w duiym skrocie podsumowac¢ to co powiedziates, na etapie
przygotowania mieszkania i wykonywania zdje¢, o czym musimy pamietac? Przede wszystkim
mysimy tak jak ta osoba, ktora ma te zdjecia ogladaé, czy tez kupujacy, czy tez potencjalny
najemca. Dopasujmy odpowiednio oswietlenie, czyli robmy to o odpowiedniej porze dnia, wigczmy
wszystkie Swiatta. Wiekszo$¢ zdjec robi sie z rogu pokoju. Odpowiednio trzeba dobra¢ wysoko$¢ z
ktorej robimy to zdjecie, najczesciej jest to troche nizej niz stojgcy cztowiek. No i pamietajmy o
prawidtowym, czy tez nietypowym kadrowaniu. W takim razie zrébmy w ten sposéb. Zrobili$my juz
zdjecia, przegrywamy je z aparatu do komputera. Bo oczywiscie nasz aparat to aparat cyfrowy.
Rozumiem, ze analogowych juz nikt w tej branzy nie uzywa. | co teraz? Co sie w tym komputerze
musi wydarzyé, zeby te zdjecia dobrze wygladaty?

TB: Czesto klienci, zleceniodawcy, osoby, ktére zamawiajg, myslg, ze wystarczy zrobi¢ zdjecia i
gotowe. Jednak nie. Sam czas wykonywania zdje¢, to moze taka wazna informacja dla Panstwa
gdybyscie chcieli zamdéwié profesjonalnego fotografa, to nie zajmie 10 minut. Jak kto$ mnie pyta ile
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czasu zajmie mi fotografowanie, to sie pytam ile jest pomieszczen. Jak jest pomieszczen piec , to
odpowiedz? jest pie¢ godzin. Zaktadam jedng godzine na jedno pomieszczenie. Fotograf, u ktérego
bytem na sesji, mimo to, ze 25 lat fotografowat, mimo to, ze miat ogromne doswiadczenie, miat super
sprzet i fotografowat apartament pokazowy, czyli apartament, w ktéorym kazdy kwiatek byt
zaprojektowany, w ktérym miejscu ma staé, wszystko byto przygotowane na tip top, nikt tam nie
mieszkat, osiem zdjec robit osiem godzin. | rzeczywiscie tyle jest potrzebne, zeby zrobi¢ przygotowane
mieszkanie do zdjeé. Teraz kolejnym etapem jest obrdébka tych zdjeé. Jak zaczynatem ze swojg
profesjonalng fotografig, to mi to zajmowato jeszcze wiecej czasu niz robienie tych zdjeé. Teraz udaje
mi sie zej$¢ nawet do 50% czasu, ktory zajmowato mi na poczatku. | co tyle czasu zajmuje? Na pewno
Panstwo zastanawiajg sie nad tym. To co nie moglismy zrobi¢ podczas wykonywania zdje¢, robimy
podczas obrobki. Takg podstawowg rzeczg, to jest kadrowanie. Nie zawsze da sie wykadrowac¢ w
momencie robienia zdjec¢ tak jak by$my chcieli, poniewaz pewne elementy sie ztapaty, a pewnych nie
chcemy tam umiescic¢. Dlatego tez kolejnym etapem obrébki zdje¢ jest ponowne kadrowanie, czyli
przycinamy zdjecie w taki sposdb, zeby uzyskac to co chcemy. Ja tu czasami stosuje takie rozwigzanie,
ze niekoniecznie kadruje to tak jak aparat. Mdj aparat robi zdjecia 4:3. Natomiast zwrdécie Panstwo
uwage, ze wiekszo$¢ monitoréw jak wejdziemy np. na ranking.pl to panoramiczne. W zaleznosci od
tego gdzie te zdjecia majg sie znalez¢ to albo kadruje te panorame, albo zostawiam 4:3, a czasami
kadruje w kwadrat, rzadziej robie zdjecia w pionie z tego wzgledu, ze monitory w pionie raczej rzadko
sg stosowane, prawda? Kolejnym elementem, takim ktdry jest zwigzany z obrdbka, jest to, czego nie
udato nam sie zrobi¢ podczas wykonywania zdje¢, czyli to o czym méwitem w zwigzku z iloscig
$wiatta, ktére wpada z zewnatrz i wewnatrz. Zeby to zdjecie byto jeszcze przyjemne w odbiorze taka
najprostszg rzeczy, ktédrag mozecie Panstwo zrobi¢, jest rozswietlenie cieni i przyciemnienie Swiatta.
Dzieki temu to zdjecie bedzie bardziej zbalansowane. Ta czynnos¢ najczesciej zmniejsza kontrast, w
zwigzku z tym dobrze jest troszeczke podniesé kontrast. Jesli chodzi o barwy, to ja nie ingeruje w 99%
zdje¢, samo rozciggniecie kontrastu spowoduje zwiekszenie dynamiki tej fotografii i ona nabierze i
barw, i nasycenia. Innym takim elementem, ktéry juz graniczy wtasciwie z obrébkg, a wchodzi troche
w modyfikacje zdjecia, jest usuwanie pewnych wad. Cze$¢ wad jest zwigzanych z tym, ze stosujac
szerokokatny obiektyw, nagle pojawiajg sie pewne pytki, ktére byly na obiektywie no i one teraz
psuja to zdjecie. Nalezy je po prostu usunac i teraz powiem o takiej waznej rzeczy, ktérg robie i ktorg
kto$ mogtby pomysled, ze to jest zaciemnianie rzeczywistosci. Ja usuwam czasami pewne wady, ktére
sq w mieszkaniu. Czyli np. jakie$ pekniecie, czy jakas ryse, aczkolwiek robie to w pewien okreslony
sposéb. W taki sposdb, ktéry wtasnie nie spowoduje, ze zaktamie ten stan faktyczny. Zaraz to
wyjasnie, dlaczego tak jest. Zauwazytem, ze w momencie kiedy wchodze z profesjonalnym, sprzetem,
oswietleniem, wszystko jest widoczne, kazdy detal. Okazuje sie, ze przy takiej profesjonalnej
fotografii wszystkie mankamenty réwniez sg uwypuklane. Okazato sie, ze w pomieszczeniu, ktére
fotografowatem i pokazywatem na wyktadzie, czego normalnie nie widziatem, sg smugi od kaloryfera,
takie cienie na Scianie, a bytem tam setki razy. Dopiero jak zrobitem zdjecie i doswietlitem, zrobitem

.....

tego, poniewaz jesli ktos tam wejdzie, moge sie zatozyc¢ ze stuchaczem, ze ich nie zauwazy.

GG: Czyli usuwasz te elementy, btedy, czy tez jakie$ tam wady tego mieszkania, ktére jak sie
wejdzie do tego mieszkania to i tak ich nie widac¢?
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TB: Tak, doktadnie. Innym takim elementem jest np. to, ze na suficie czesto sg jakies plamki, bo np.
kto$ zabit jakiego$ komara, kto$ wchodzac z czyms$ wysokim otart. Tak normalnie jak wchodzimy do
pomieszczenia, to nikt sie nie gapi na sufit, no chyba, ze jest piekny, ale przy normalnym ogladaniu
mieszkania, oglgdamy to co jest w pomieszczeniu i jakby naturalnie wycinamy to co jest ponad naszg
linia wzroku. Dlatego tez czesto elementem takim oczyszczanym przeze mnie jest sufit. Bo tam
wszelkie mankamenty sie uwypuklajg. Tym bardziej jak fotografuje szerokokatnym obiektywem. Co$
czego wiekszos¢ fotograféw nie robi, natomiast Panstwa zachecam do tego jesli chcecie zeby Wasze
oferty byly na czotowych miejscach czy danego portalu ogtoszeniowego czy Google'a, to jest
umieszczenie w zdjeciach znacznikéw, czyli tzw. tagéw, czyli stdw, ktdre opisujg co na tych zdjeciach
jest. Drugim elementem jest geotagowanie. To jest co$, co méwi nam, gdzie to zdjecie zostato
zrobione. Sg to wspotrzedne GPS. Specjalistyczne oprogramowanie pozwala automatycznie umiescic
taki znacznik, a jesli Panstwo fotografujg za pomocg telefonu komdrkowego, to zachecam do takiej
opcji, ktéra pozwala nam zapisa¢ w zdjeciu wspotrzedne GPS w samej fotografii. Co to daje? No, to
naprawde jest Swietne narzedzie, o czym sie tutaj wielu moich klientow przekonato, tutaj akurat
znowu dobrym przyktadem jest Przemek Kacmajor, ktéry ostatnio do mnie zadzwonit i nie miat czasu
zamoéwi¢ mnie, wzigt kogos innego do sfotografowania kolejnej nieruchomosci. No i pojawit sie
problem. Ta oferta, ktdrg ten fotograf sfotografowat, nagle jest w wynikach wyszukiwania na szarym
koncu. Okazato sie, ze tamten fotograf nie wprowadzat tych stow kluczowych i rozwigzaniem jest
tutaj umieszczenie ich. One s stosowane przez Google juz od dawna, a coraz wiecej
oprogramowania portali z nich korzysta. | teraz wpisujagc w jakims$ portalu stowo kluczowe na
przyktad "dom z widokiem na morze", wasza oferta wyswietli sie wyzej jesli umiescicie stowo "dom",
"widok na morze". Wasza oferta, w ktorej jest umieszczone otagowane zdjecie, bedzie
automatycznie wyzej. Poniewaz ranking Google'a dziata w taki sposéb, ze patrzy na stowa, ktdre sg w
tekscie, znacznikach wtasnie tzw. exif oraz iPSC bodajze jesli dobrze pamietam. To sg znaczniki, ktére
sg bezposrednio w fotografii. Na etapie obrébki mozna je wprowadzié. Jak mozecie to zrobic,
przynajmniej w takiej podstawowej formie? Jak prawym przyciskiem klikniecie na zdjecie,
wybierzecie witasciwosci w Windowsie, to jedna z zakfadek, teraz doktadnie nie pamietam jaka,
bedzie zawierata szczegdétowe informacje. Na temat kto zrobit zdjecia, gdzie byty zrobione i tam jest
miejsce, w ktdrym mozna wprowadzi¢ te znaczniki. To na pewno wptynie na pozycjonowanie oferty
zawierajgcej takie fotografie.

GG: A jakie znaczenie ma to geotagowanie, czyli umieszczenie wspodtrzednych geograficznych w
pliku tego zdjecia?

TB: Jesli zdjecie jest publiczne, to wyswietlajgc mapy Google moze sie tam pojawié. Jesli
wprowadzimy to zdjecie do profilu Google'a, np. Google+, to w tym momencie takie zdjecie jesli
zechcemy, jesli zgodzimy sie zeby byto publiczne, moze pojawié sie na mapie. Czyli jesli ktos bedzie
szukat na mapie jakichs fajnych miejsc, przeglada¢ zdjecia, i kliknie na nasze zdjecie, wtedy moze
znalez¢ sie na Waszym profilu Google lub np. profilu nieruchomosci. Coraz czesciej robimy tak, ze
kazda z nieruchomosci oprdcz tego, ze jest w Booking.com, w Airbnb, w Nocowanie.pl itd. w tych
réznych portalach, to ma swadj wtasny profil na Google+, ktdry powoduje, ze mozna te nieruchomos¢
znalez¢ poprzez np. wtasnie wyszukiwarke Google, z ktorej tak naprawde kazdy z nas korzysta. Teraz
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jest jeszcze taka istotna rzecz dotyczaca obrébki, tj. trzeba uwaza¢ na jedng kwestie, zeby zdjecie ani

nie byto za bardzo skompresowane czy tez za mate i tez w drugg strone, zeby nie byto za duze i
zarazem w ,,za ciezkie”, czyli nie zajmowato zbyt duzo miejsca. Zdjecie za mate bedzie miato efekt
tzw. pikselizacji, czyli bedzie niewyrazne, kolory zblakng, bedzie mato atrakcyjne krétko mowigc.
Natomiast zdjecie, ktére chcemy zndéw pdjs¢ w drugg strone, zrobi¢ wspaniate zdjecie, gdzie kazdy
widac detal, jest w wielkiej rozdzielczosci. Ale takie zdjecie znowu bedzie sie bardzo wolno tadowato.
W przypadku portali po czesci nie jest to taki duzy problem, czyli lepiej zrobi¢ duzej jakosci i ciezkie
zdjecia, poniewaz podczas fadowania wiele z portali i tak zmniejszy i skompresuje. Wiekszym btedem
jest zrobié zdjecie zbyt matej rozdzielczosci. Zresztg np. Booking.com zaznacza zdjecia, ktére sg zbyt
matej rozdzielczosci i sugeruje je uploadowa¢ jeszcze raz. S3 pewne narzedzia, ktore utatwiajg nam
zycie, ale warto o tym pomyslec juz wczesniej.

GG: Dobrze, to w duzym skrocie zeby podsumowac to co powiedziates o etapie obrdébki. Trzeba
pamieta¢ o odpowiednim kadrowaniu, takie o tym przede wszystkim, ie taka obrdébka zabiera
duzo czasu, nie mozna tego zrobi¢ w 5 minut. Pézniej méwites o tym, zeby rozswietli¢ cienie i
przyciemnic Swiatta, podnies¢ kontrast, ewentualnie, ale raczej tego nie robisz, czyli nie ingerowa¢
w barwy. Usuniecie niektérych wad, ktérych na zywo tak czy inaczej nie wida¢, a zdjecie mogto je
przypadkiem wyciggnaé. Mowites o znaczeniu dokfadania znacznikédw do takiego zdjecia i
geotagowania. | zastosowaniu odpowiedniej kompresji (niezbyt duzej), a co wiecej jesli chce sie to
zdjecie umiesci¢ na portalach, to lepiej tam wlozy¢ wieksze zdjecie niz mniejsze, bo te portale tak
czy inaczej dokonuja same tej kompresji. Natomiast dodatkowe pytanie, to wszystko brzmi bardzo
fajnie, ale taka osoba jak ja, czyli amator, ktéry ma tak jak méwitem amatorski aparat, albo
telefon, jakis komputer, jak ma to zrobi¢? Czy mozesz zasugerowac jakiego software'u tutaj uzyc?
Czy jest jakis software, ktdry jest dostepny darmowo? Czy tez trzeba miec juz takie profesjonalne
oprogramowanie jakie Ty masz?

TB: Oprogramowania jest multum, ogrom. Nawet 1% nie znam tych programéw, ktére sg dostepne
na rynku. Tym bardziej, ze korzystam wiasciwie z jednego.

GG: Jakiego?

TB: Ja korzystam z Lightroom'a. To jest typowy program dla fotograféw, ktéry stuzy do obrdbki. Nie
do manipulacji zdjeciami, zebysmy sie zrozumieli. Tylko do obrdbki, czyli kadrowania, wtasnie
wyrownywania koloréw. Teraz jeszcze odnosnie tych kolorow. Z jednej strony powiedziatem, ze nie
ingerujemy w kolory, ale powinienem wspomnie¢ o jednym problemie, ktéry dobrze jest w jaki$
sposob sprébowacd chociaz rozwigzad, tj. balans bieli. Czyli wiasnie ta rdznica, o ktérej méwitem, ze
Swiatto wewnatrz pomieszczern ma temperature 3200 K, czyli tak naprawde jest lekko zazétcone, to
na zewnatrz, przy Swietle takim stonecznym w potudnie ma temperature 5200 K, czyli jest
zaniebieszczone. Czesto jak robimy zdjecia, to te okna czesto sg niebieskie. Teraz jesli nie mamy w
pomieszczeniu nic niebieskiego, to najprostszg metoda, zeby zdjgé te dominante niebieska, jest
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zmniejszenie nasycenia niebieskiego koloru. To tak jeszcze powracajgc do tematu obrébki zdjeé, w
przypadku jesli chodzi o kolory to ma znaczenie, ale powrdémy do pytania.

GG: Wiasnie, wracajagc do pytania. Co by$ zasugerowat takiej osobie jak ja? Jakiego
oprogramowania uzy¢ do zrobienia tych wszystkich rzeczy, o ktérych méwisz, bo powiem szczerze
w tym momencie gdy biore swdéj komputer, to nie mam zielonego pojecia jak zrobi¢ to co
powiedziates.

TB: To zaczynajac tak, w rozmowie z Beatg Holkg dowiedziatem sie w jaki sposdb ona obrabia zdjecia.
Przywiozta z wycieczki z Tajlandii $wietne zdjecia i sie spytatem: czym to obrabiacie? A to takie
oprogramowanie w telefonie, nic specjalnego, ale z niego korzystam.” Okazato sie, ze to wcale nie
jest takie nic specjalnego, naprawde ma rozbudowane mozliwosci. Teraz nie jestem w stanie sobie
przypomnieé, chyba, ze odwotam sie do swojego telefonu.

GG: Moze umiescimy link do tego lub nazwe pod wywiadem.

TB: To jest jeden z programdw. Ja nie robitem rankingdw tych programéw, nie wybieratem go. Po
prostu spytatem Beaty z czego skorzystata i w ten sposéb do tego doszedtem. Natomiast jesli chodzi o
oprogramowanie na komputer, jesli chcemy $ciggna¢ te zdjecia, to ja dla przyktadu korzystam z
narzedzia, ktdre jest po prostu pod rekg. Uzywam akurat telefonu na bazie Androida i po uploadzie
tych zdje¢ na konto Gmail'a, jest dostepne takie narzedzie standardowe, ktére podstawowq
funkcjonalnosé¢ pozwala witasnie rozjasni¢ cienie, doktadnie nie wiem jak ono dziata, bo ono nie
rozjasnia samych cieni, ale rozjasnia cate zdjecie, ale to juz daje przewage nad takim zdjeciem
surowym z telefonu. Chociaz méj telefon robi swietne zdjecia, to taka drobna ingerencja juz je
polepsza. On pozwala rowniez obrdci¢ zdjecie, wyrownac horyzont, wykadrowac i natozy¢ jakies tam
mndstwo réznych filtrow.

GG: To jest to narzedzie Google'a?

TB: Google'a, takie standardowe jak Panstwo zatadujg sobie zdjecia, to gdzie$ tam jest przycisk
"edytuj" i z tego korzystam.

ZrobiliSmy zdjecie, wybraliSmy te najlepsze, obrobili§my i teraz oczywiscie najczestszym sposobem
wykorzystania tych zdje¢ jest umieszczenie w jakim$ ogloszeniu na jednym 1z portali
ogtoszeniowych. BadZ na stronie internetowej, wtasnej badz agencji nieruchomosci. Jakie kwestie
sg istotne na tym etapie, czyli tym etapie publikacji?

TB: Moze zaczne tak, ze robienie zdjec jest to utwoér. Utwér nawet w rozumieniu prawa autorskiego.
Jak kazdy utwor zaczyna sie, ma swoéj wstep, wprowadzenie, jest otoczenie tematu gtéwnego, temat
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gtéwny i zakoniczenie. Czy mamy ksigzke, czy mamy utwdr muzyczny, tak samo zdjecia, majg swoj

porzadek. Robigc fotografie tez powinnismy zwréci¢ uwage, ze te wszystkie zdjecia jak je utozymy w
jedng catos¢, to powinny poprowadzi¢ osobe, ktdra oglada naszg nieruchomosé. Tak jakby ona
wirtualnie sie tam znalazta, czyli prowadzimy jg po kolejnych pomieszczeniach. Dlatego wchodzimy
tutaj w moment publikacji, czyli galerie. Kolejnos$¢ w galerii jest jednym z najwazniejszym elementow.
Poniewaz jesli bedziemy przeskakiwa¢ z jednego pomieszczenie na drugie, bo tutaj mamy np.
tadniejsze zdjecie tazienki, a tutaj salonu, a tutaj znowu kuchni, ale pdzniej tamto jest brzydsze i sobie
od najtadniejszego do najbrzydszego zdjecia uporzadkujemy, to w tym momencie rozbijemy
catkowicie prezentacje naszego obiektu. Dlatego tez warto poprowadzi¢ oglagdajacego albo z
zewnatrz do wewnagtrz pomieszczenia, albo odwrotnie, lub tez technika, ktéra ja czesto stosuje. Jako
pierwsze zdjecie, ktdre jest miniaturg stosuje pomieszczenie, ktére prezentuje to co ma przyciggnac
uwage odwiedzajgcego czy tez goscia lub tez najemce. To jest albo np. salon, albo jaki$ element
zwigzany z zewnetrznym widokiem, czyli takie zdjecie salonu, ktére pokazuje np. zieler na zewnatrz,
albo widok na stare miasto, widok na morze, na ocean, na jezioro, na las. To zdjecie powinno by¢
zdjeciem gtéwnym. Ono najczesciej staje sie miniaturkg i te zdjecie, ktére ma tak naprawde
powiedzieé¢ "Hello, zobacz co my tu mamy" i sprowokowac klikniecie, wejscie w to ogtoszenie. |
nastepnie zeby by¢ konsekwentnym, pokazuje ten salon i wtedy przechodze do kolejnych
pomieszczen, np. kolejne pokoje, kuchnia, tazienka, korytarz, budynek, otoczenie budynku.

GG: Czyli kolejnos¢ w galerii nie moze by¢ przypadkowa?

TB: Nie powinna by¢ przypadkowa. Jesli chcemy prawidtowo to zrobi¢, zaprezentowac w jak najlepszy
mozliwy sposéb naszg nieruchomos¢. Innym aspektem, ktory tez po czesci jest zwigzany z tym o czym
mowitem, czyli z tagowaniem zdjeé, jest opisaniem tych zdje¢. Wiele z portali umozliwia podpisanie
zdjec. Airbnb bardzo dobrze to robi, poniewaz kazde zdjecie sugeruje w jaki sposéb powinnismy je
opisac. Czyli tutaj juz mamy podpowiedZ z samego portalu. To tez oczywiscie pozytywnie wptywa na
pozycjonowanie tych ofert i moze niekoniecznie w ramach Airbnb, gdzie wyszukujemy za pomocga
lokalizacji, ale jednak te oferty sg tez pozycjonowane w Google, tak? Czyli kto$ moze znaleZz¢ naszg
oferte w Airbnb poprzez Google i dopiero wtedy na nig wejs¢. A w takim przypadku rzeczywiscie te
opisy nam pomoga.

GG: Uwazasz, ze jak chce wynajaé mieszkanie tak dtugoterminowo, czy tez sprzedaé, to kazde
zdjecie powinno by¢ opisane np.: salon, tazienka, kuchnia, sypialnia, korytarz, fajna szafa w
korytarzu?

TB: Tez tak sie zastanawiatem nad tym aspektem i doszedtem do wniosku, ze bez sensu jest pisa¢ to
co wida¢, chyba, ze nie jest to jednoznaczne. Ale bardziej staram sie zwraca¢ uwage na gtéwne
korzysci, ktére sg z tego co tam widaé, czyli np. wspaniaty salon z cudowng ekspozycjg np. na las, albo
w ofertach krotkoterminowego najmu czesto mamy w petni wyposazone aneksy kuchenne, czy tez
kuchnie, w zwigzku z tym pisze "w petni wyposazona kuchnia". Czy tez o korzysciach dla klienta pisze,
czyli "Nic Ci tutaj nie zabranie, poniewaz w naszej kuchni znajdziesz wszystko". W ten sposdb
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opisujemy zdjecia, zeby znowu przyciggngé te uwage. Pamietajmy o zasadzie AIDA. Przycigganie

uwagi itd. Panstwo sobie wpiszg w Google'a, poczytajg jak to dziata. Takze mysle, ze w przypadku
publikacji, to opisanie zdje¢ jest istotne i tutaj tez jest czynnik tego tagowania, bo nie zawsze te
znaczniki portale zaczytujg ze zdjec. Jesli nie zaczytujg lub tez stabo sobie z tym radza, czesto s3
narzedzia, ktdre pozwalajg te tagi dodad. Tak na przyktad jest w przypadku Booking.com w ktérym to
mozna sobie te znaczniki samodzielnie dodaé, dzieki temu te zdjecia tez sie uporzadkuja w
odpowiedni sposéb i jesli mamy nieruchomos¢, ktdra sie sktada z wielu pokoi, czy tez hotel, to dzieki
tym znacznikom mozna przypisaé pewne wyposazenie do danych pokoi itd. Ale to jest szerszy temat,
nie bede tutaj wnikat w szczegdty. No i tak samo tutaj pojawia sie temat geotagowania. Czasami
mozna po prostu przypisa¢ dane zdjecie do lokalizacji, czyli np. przenoszac zdjecie, upuszczajgc na
mape w okreslone miejsce, tym samym do zdjecia jest dodawany znacznik, czy tez z portalu jaki$ tam
mechanizm dba o to, zeby ten znacznik byt przypisany do tego zdjecia. Dzieki temu mozna duzo
tatwiej znalez¢ na mapie miejsca, gdzie zostaty zrobione te zdjecia, czy tez dany lokal, nieruchomosé.

GG: Pamietajac o tym, ze jestem wiascicielem jednego czy kilku mieszkan, i nadal jestem
amatorem, czy wedtug Ciebie w takiej sytuacji warto inwestowaé w jakis lepszy sprzet? Czy tez
pytajac inaczej, czy istnieje jakis sprzet, ktory kosztuje niewiele, a moze znaczaco wplynaé na
jakosé zdjeé, ktére robimy?

TB: Takim sprzetem, ktéry mamy za darmo i w ktéry wyposazyta nas natura, jest nasz mdzg (Smiech).
Dlatego tez najtanszym sposobem zwiekszenia jakosci zdje¢, ktére wykonujemy, jest po prostu
dowiedzenie sie w jaki sposdb je robic i stad tez jest pewnie ten wywiad, bo juz po nim bedziecie
Panstwo na pewno, mam takg przynajmniej nadzieje (Smiech), robi¢ znacznie lepsze zdjecia. Dlatego
zawsze wspominam, ze umiejetnosé jest tym najwazniejszym czynnikiem, bo sprzet jest w drugiej
kolejnosci. To nie sprzet robi zdjecia jak to méwig, tylko fotograf, czyli osoba, ktdéra stoi z drugiej
strony obiektywu. | tutaj tez mi sie przypomina taka historia, jak méj przyjaciel Wojtek Samb
potrzebowat zdjecia do jakie$ gazety, bytem u niego w domu, nie pamietam juz czy wtedy spdtka Jego
na gietde wchodzita, czy tam co$ byto potrzebne do jakiego$ artykutu, ale dat mi taki aparat
kompaktowy, cyfrowy i méwi: ,, Tomek zréb mi zdjecie, potrzebuje do gazety.” Ja méwie: ,No ok.” Na
poczatku jak to taki amator chwycitem aparat, pstryknatem, wyszto zdjecie. Ja mdéwie: , Poczekaj,
poczekaj, daj mi kartke albo talerzyk biaty.” Pamietam wzigtem tylko biatg kartke, przytozytem jg
ponizej lampy btyskowej i wygiagtem jg w taki sposdb, ze swiatto z lampy nie leciato bezposrednio na
Wojtka, tylko byto kierowane na sufit i odbijato sie od sufitu i oSwietlato wtasnie twarz. Jak
pokazatem te zdjecie to Wojtek zrobit: "tat, to mdj aparat robi takie zdjecia?" Ja mdwie: "No jak sie
wie w jaki sposéb go uzy¢, to tak". | tym prostym sposobem zrobitem takg rdéznice, ktérg gdybym
chciat uzyskaé, musiatbym kupi¢ lampe btyskowg z ruchomg gtowicg, czyli to bytby wydatek
powiedzmy minimum 600-800 zt. A tu zrobitem to praktycznie za darmo. Dlatego tak istotna jest ta
wiedza. Natomiast co mozemy kupi¢ nie wydajgc naprawde fortuny, to przede wszystkim takim
najwazniejszym wedtug mnie elementem, nawet jesli macie nawet telefon komdrkowy, czy tez
kompakt, to jest zakup statywu. Dlaczego? Poniewaz w przypadku zdje¢ czesto mamy do czynienia z
matq iloscig swiatta. Bo w tazience, w pomieszczeniach, gdzie jest mato oswietlenia i tym samym
tatwo poruszy¢ to zdjecie. Zeby go nie poruszyé to dobrze jest gdzie$ oprze¢ ten aparat. Do tego
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najlepszy jest statyw. Drugi element, jesli uzywacie lustrzanki, to tak naprawde zeby jak najwiecej
rzeczy byto ostrych na zdjeciu, to musimy zrobi¢ maksymalng gtebie ostrosci. Zeby uzyskaé
maksymalng gtebie ostrosci musimy maksymalnie zamkngé przystone. Co to znaczy? To znaczy, ze
musimy zmniejszy¢ ilos¢ $wiatta wpadajgcego do aparatu, tym samym wydtuzy¢ czas naswietlania.
Prosze sobie wyobrazi¢, ze ja czesto fotografuje chociaz jest dzien, storice, a okazuje sie, ze niektére z
klatek naswietlam 2 sekundy, trzy, albo 30 sekund, gdzie no nikt nie jest w stanie utrzymac przez 30
sekund, nawet przez 0,5 sekundy aparatu tak stabilnie zeby sie nie poruszyt i wtedy jest niezbedny
statyw. Ja 90% zdje¢ w pomieszczeniach robie ze statywami. Nawet na zewnatrz uzywam statywu.
Takze to jest najtanszy sposéb w jaki mozecie sobie polepszy¢ zaplecze do wykonywania fotografii.
Kolejnym elementem, w ktdry warto sie zaopatrzy¢ jak zaktadam, ze np. macie lustrzanke, jest to
lampa btyskowa z mozliwoscig skierowania gtowicy na sufit. Lub tez uzycie lampy btyskowej, ktéra
jest wyzwalana za pomocg btysku. Udato mi sie kiedys zakupi¢ takie mate lampy btyskowe za
niewielkg kwote, ktdére byly wyzwalane wtasnie btyskiem i majg taki przetacznik, ze mozna je
wyzwoli¢ nawet za pomocg kompaktu. | to jest bardzo fajna rzecz, bo nagle mozecie zrobic¢ sobie mini
studio kupujac takie dwie niedrogie lampy, ktore sg wyzwalane. To jest chinszczyzna, ze tak powiem,
ale za pomocga tych lamp juz mozna rozswietli¢ pomieszczenie i zdjecie jest duzo lepsze, uzyskuje
tréjwymiarowosé. W ogdle za pomocg lamp btyskowych mozina budowaé catg scenerie.
Pomieszczenie mozna robic tréjwymiarowe, rzucajgc rézne cienie, ale to wykracza poza zakres tego
wywiadu.

GG: To nie jest dla amatoréw.

TB: Doktadnie. jest tu juz potrzebna troche wieksza wiedza i doswiadczenie, ale lampa btyskowa jest
pozadana i tak naprawde najmocniejsza jakg mozecie kupid.

GG: Stuchaj, a co powiesz na temat obiektywu? Czy do robienia zdje¢ nieruchomosci wystarczy taki
standardowy obiektyw, ktéry jest dodawany do wiekszosci sprzedawanych lustrzanek takich
standardowych, czy tez warto zainwestowac w obiektyw szerokokatny?

TB: To jest bardzo dobre pytanie. Tak naprawde jesli byscie sie zastanawiali czy zmienic lustrzanke czy
zmieni¢ obiektyw, bo np. chcecie ograniczy¢ budzet, to pierwsze co od razu powiem to lepiej
obiektyw, poniewaz pierwsza rzecz w przypadku fotografii gdzie mamy dtugi czas, nie mamy
wiasciwie zadnej dynamiki, mamy spokdj, statyw stawiamy, ten czas mozemy sobie dowolnie
wydtuzyé majac statyw. To w tym momencie jakos¢ tej lustrzanki nie jest tak istotna jak obiektyw,
tak? Jednak zeby obraz zostat zarejestrowany przez lustrzanke musi przejs¢ przez obiektyw, czyli
najwiecej zalezy od obiektywu. Tak jak kiedy$ najwiecej zalezato od gtosnikdow w jakosci dzwieku, to
tak samo w fotografii najwiecej zalezy od obiektywu. W zwigzku z tym jesli zastanawiacie sieczy
obiektyw, czy body, mdéwie obiektyw.

GG: Ale jaki?
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TB: Dobra uwaga Grzegorzu. Szerokokatny, tak jak powiedziates. Rzeczywiscie najszerszy, na jaki

mozecie sobie pozwoli¢ na rynku. Ja uzywam obiektywu Canona, ktéry ma ogniskowg 17,35 state
Swiatto 2,8. Sg jeszcze obiektywy dedykowane do fotografii nieruchomosci, sg to tzw. obiektywy tilt-
shift. Aczkolwiek ten efekt, ktéry uzyskujg tzn. prostowanie perspektywy, mozna uzyska¢ wiasnie
takim obiektywem jaki ja stosuje, ale za pomocg oprogramowania. Niestety nie ma takiego
obiektywu tilt-shift, ktéry daje taki duzy kat jak ten obiektyw, ktérego ja uzywam. Dlatego tez
zdecydowatem sie na obiektyw bardzo mocno szerokokatny, z ktérego ja moge sobie wycigé ten
fragment rzeczywistosci, ktdry mi odpowiada i odpowiednio wyprostowad tg perspektywe. Nie bez
znaczenia sg tez koszty, poniewaz ten obiektyw, ktéry ja posiadam kosztuje 3500 zt, moze 4500 zi.
Natomiast obiektywy z tilt-shift, taki ktdry np. rozwazatbym zakup kosztuje chyba 8500 zt. Jesli chodzi
o te obiektywy, dlaczego jeszcze obiektyw? Poniewaz tak naprawde cena obiektywu prawie sie w
ogoble nie zmieniajg. Obiektyw, ktéry przywioztem z USA w zwigzku z tym, ze byta pewna rdznica
kursowa, po paru latach sprzedatem za wiecej niz na niego wydatem. | tak jak obserwuje rynek to
ceny obiektywoéw, ale dobrych obiektywdéw. Dobry to rozumiem jasny, czyli najczesciej ze statych
Swiattem, jak najjasniejszy. Spadajg ceny 10-20%, nawet obiektyw moze mie¢ 2-3 lata, gdzie w
przypadku lustrzanki to juz po roku, dwéch mamy pofowe ceny. Czyli zwracajgc na to uwage, w
pierwszej kolejnosci obiektyw, w drugiej kolejnosci body.

GG: Przejdimy na poziom wyzej, czyli zostawmy juz tego amatora, ktéry tam nie chce zbyt duzo
pieniedzy na to wydawaé, potrzebuje tylko takich podstawowych wskazéwek, izeby te jego zdjecia
byly lepsze i porozmawiajmy o poziomie wyzszym. Zatéimy, ze jestem przyktadowo agentem
nieruchomosci i tych zdje¢ potrzebuje wiecej, tak? Albo np. handluje mieszkaniami, robie flipy, ile$
tam tych mieszkan kupuje i sprzedaje, albo np. mam duzo mieszkan na wynajem, wiec moja
dziatalnos¢ uzasadnia pewnie jaka$ inwestycje i tez mowie tutaj zaréwno o inwestycji we wtasng
wiedze i umiejetnosci jak i ewentualnie w sprzet. Co taka osoba moze zrobic, zeby te zdjecia byty
jeszcze lepsze? Oczywiscie do tych kwestii, o ktérych mowites wczesniej, nad czym jeszcze warto
popracowacé?

TB: Tak przede wszystkim nad poszerzaniem swojego warsztatu zwigzanego z wiedza. Z tym w jaki
sposob robic te zdjecia, w jaki sposdb je obrabiac¢, w jaki sposdb je publikowad, na co zwracac uwage.
To przede wszystkim. Jesli chodzi o sprzet, to chcac robic¢ poétprofesjonalnie, profesjonalnie fotografie
to tutaj bym sie nie zastanawiat, ale od razu zdecydowat sie na lustrzanke, czy tez bezlusterkowca,
ktore od jakiegos czasu sg dostepne na rynku, ale nie mam w tej kwestii zadnego doswiadczenia.
Dodatkowymi elementami, ktére warto rozwazy¢ przy takiej fotografii s3: lampy btyskowe
zewnetrzne sterowane za pomocg btysku, czy tez drogg radiowg oraz statywy do tych lamp zeby
mozna byto je w swobodny sposéb rozmiesci¢, bo réznica pomiedzy zdjeciami zrobionymi aparatem z
jedng lampa a zestawem lamp jest ogromna. W momencie kiedy nie mozemy zastosowaé lub tez
niewskazane jest zastosowanie lamp btyskowych zeby nie zburzyé naturalnego oswietlenia, bo
powiedzmy s3g rézne rodzaje lamp, podswietlenie sufitu, progi, meble oswietlone, samo w sobie
pomieszczenie ma duzo oswietlenia rdéinego rodzaju, to gdybySmy wprowadzali zewnetrzne
oswietlenie, zburzylibySmy catg atmosfere. Wtedy warto zastosowac technike HDR. Tutaj w
przypadku tej techniki to nie jest kwestia sprzetu, tylko tak naprawde wiedzy. Jesli mamy lustrzanke,
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statyw to tak naprawde wystarczy, ze wiemy w jaki sposdb te zdjecia zrobi¢ i mozemy je zrobic. Tutaj

takim elementem, ktdry warto zakupi¢ jest odpowiednie oprogramowanie. Czyli tak jak juz wczesniej
wspomniatem Lightroom, to jest oprogramowanie, ktére ja uzywam i bardzo dobrze sie sprawdza.
Utatwia tez wykonywanie zdje¢ technika HDR, aczkolwiek dedykowane oprogramowanie do
aparatéw tez catkiem sobie radzi, ale ma pewne ograniczenia. Szczegdlnie przy obrdbce wiekszej
ilosci zdjeé, nie pozwala ich tak wygodnie katalogowac jak to jest w przypadku Lightroom'a, gdzie
zdje¢ mozemy miec setki tysiecy, a nie musimy mie¢ wszystkich ich przy sobie, poniewaz lokalnie jest
trzymana kopia, a na dyskach zewnetrznych mozemy trzymac oryginaty. Dzieki temu zawsze mozemy
mieé przy sobie catg biblioteke bez potrzeby noszenia ze sobg wielkich, ciezkich dyskéw na ktérych
mamy oryginaty.

GG: Dobrze. Zaktadam, ze poziom jeszcze wyiszy, niz amator czy potprofesjonalista, to juz jest taki
profesjonalista, ktory zarabia nie na nieruchomosciach, chociaz tak jak Ty mozie tymi
nieruchomosciami sie zajmowag, ale zarabia na robieniu zdje¢. Sprzedaje robienie tych zdje¢ jako
ustuge. Nie chce Cie tutaj pytac jak takim profesjonalistg zostaé, bo to nie jest cel tego wywiadu,
raczej chciatbym porozmawia¢ o tym kiedy warto z ustug takiego profesjonalisty skorzystaé. Bo
takie ustugi kosztujg, nie zawsze warto, bo ta inwestycja moze sie nie zwrdcié.

TB: Warto skorzystaé¢ z ustug profesjonalisty w momencie kiedy tak naprawde albo czerpiemy z
nieruchomodci staty zysk, jak w przypadku najmu, czy tez krotkoterminowego, czy
dtugoterminowego. Niezaleznie czy jesteSmy wiascicielem, czy zarzadca, czy podnajmujemy dany
lokal, to wtedy warto zrobic zdjecia. Poniewaz zdjecie to raz poniesiony wydatek, a bedzie caty czas
przynosito korzysci. Czesto zleceniodawcy mnie pytajg: "Panie Tomku, warto robi¢ ten korytarz na
przyktad, albo klatke schodowa, czy tez inne pomieszczenia?". Wtedy odpowiadam: "Pan dopiero co
wyremontowat to mieszkanie, wytozyt Pan bardzo duzo pieniedzy na remont, zeby ono tadnie
wygladato, za pét roku juz tak nie bedzie wygladato. To jest jedyny moment kiedy mozna uwiecznic to
na zdjeciach. A niezaleznie co Pan bedzie pdzniej z tym mieszkaniem robit, czy je sprzedawat, czy
wynajmowat, to te zdjecia bedzie Pan miat zawsze pod reka". | o tym nalezy pamietac, ze lepiej raz
wydaé na profesjonalne zdjecia, niz np. za rok trzeba by jeszcze raz malowaé, zeby takie zdjecia
zrobié. Czyli tak naprawde znowu w tym przypadku wraca ta zasada, ze czasami tanio to jest drogo.
Tak bywa w takim momencie. Nie ma sensu inwestowac w fotografie, jesli mamy jakies mieszkanie
standardu babcinego, w przypadku ktérego wiemy, ze i tak tutaj nie wywindujemy ceny, bo jest to
typowe mieszkanie, w typowej lokalizacji, zalezy nam na sprzedazy, ale nie chcemy tutaj specjalnie
windowac ceny. Wtedy zastosujmy po prostu te metody, o ktérych méwitem, zrébmy zdjecia, jak
najszybciej opublikujmy i mieszkanie moze zostac sprzedane. Natomiast jesli mamy naprawde fajny
apartament, ktory zeby dobrze sie sprzedawat trzeba go w odpowiedni sposdb pokaza¢. Mam
przyktad — mam trzy apartamenty na ulicy Diugiej, ktdre bardzo stabo sie sprzedaja, bo tam nie byto
ani home stagingu, ani nie ma porzadnych zdjeé. | teraz bedziemy wtasnie to robi¢. Natomiast jakis
apartament, ktory nie jest wcale w takiej fajnej lokalizacji, ale naprawde bardzo fajnie zrobiony.
Zrobitem w nim swietne zdjecia i w tym momencie lepiej sie sprzedaje niz te apartamenty na ulicy
Dtugiej, a tak naprawde powinno by¢ odwrotnie. A dlaczego tak jest? Wtasnie nie zostat zrobiony ani
home staging, ani nie zostaty zrobione zdjecia. Takze w momencie kiedy chcemy zmaksymalizowad
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zysk, chcemy tez przyspieszyé transakcje, zwiekszyé obtozenie, wtedy skorzystajmy z profesjonalnego

fotografa. A szczegdlnie jesli to jest Wasza nieruchomosé. Bo w tym momencie pamietajmy, ze
pienigdze wtozone w remont, w odswiezenie tego zostang stracone, jesli tych zdje¢ nie zrobimy zaraz
po remoncie, bo nie bedziemy mogli pokazaé takiego stanu pierwotnego. A tak jak mdwie, jest co$
takiego, ze jakby w umysle odciska sie to co ogladajgcy widzi. Mimo to, ze mieszkanie nie jest swiezo
pomalowane, mimo to, ze jest troche maznie¢, to gdzies tam w umysle jest odcisniety ten wizerunek,
ktéry jest na fotografii.

GG: Czyli rozumiem, ze trzeba podchodzi¢ do tego biznesowo, czyli zastanowic sie czy ta inwestycja
w profesjonalnego fotografa nam sie zwraci? Czyli jak dtugo bedziemy w tych zdje¢ korzysta¢ i jakie
to nam da korzysci versus koszty tego?

Tak.

GG: No wiasnie, w takim razie kolejne naturalne pytanie: jak sie takie ustugi wycenia? Czy to sie
wycenia za ilos¢ zdje€ czy za cata sesje i przede wszystkich ile to kosztuje, jesli mozesz powiedzieé?
A jesli nie mozesz powiedzie¢ doktadnie to chociaz powiedz w jakich granicach sie poruszamy?

TB: Jesli chodzi o ceny fotografii, to na rynku jest ogromne zréznicowanie. Takze jesli Panstwo
prébowali kiedy$ co$ znalezé, to moge rozumieé frustracje wielu z Paistwa gdyz ceny wahajg sie od
przystowiowego 10 zt do powiedzmy 1000 zt za zdjecie. A styszatem o zdjeciu wartym 9000 zi.
Deweloper tyle zaptacit za zdjecie panoramiczne osiedla. To byta jedna fotografia ztozona z paru.
Takze rozpietosc¢ jest ogromna.

GG: Czyli sie wycenia za zdjecie, tak?

TB: Nie ma jednej metody wyceny. Ja sam osobiscie stosuje dwie: za sesje i za zdjecie. Dlaczego tak
jest? Moze zeby wprowadzi¢ jasnos¢, zeby Paristwo nie czuli sie zagubieni, to trudno wazigé
powiedzmy 50, 100 zt za zdjecie, nad ktérym sie pracowato caty dzien. Robitem sesje gdzie zdjecie
byto zdjeciem kampanii i przyniosto setki tysiecy ztotych tej kampanii, ale tam byt wynajety strazak,
pies, cata ekipa, byt budynek ochroniony, trzeba byto najpierw pojecha¢, sprawdzi¢, zrobié zdjecia
probne, pdzniej tam wrdci¢ z odpowiednim oswietleniem, pdzniej 16 h spedzi¢ na obrdbce tej
fotografii. Trudno zeby takie zdjecie kosztowato 50 czy 100 zt. To juz sg koszty powyzej tysigca, paru
tysiecy ztotych. Jesli chodzi o méj sposdb wyceny w przypadku nieruchomosci, to pobieram optate od
kazdego zdjecia, ktére zostato wybrane i obrobione, czyli powiedzmy robie trzysta zdje¢. W
przypadku HDR'éw na jeden HDR musi sie sktada¢ od powiedzmy dwdch do nawet siedmiu czy
dziewieciu zdjec. | teraz ile takich zdje¢ jest potrzebnych? Zazwyczaj dwa do trzech na kazde
pomieszczenie. Czasami w szczegdlnych przypadkach jesli jest jakies potamany pokdj, ktorego sie nie
da sfotografowac, to trzeba tych zdjec¢ wiecej. Jesli mamy detale, to trzeba je sfotografowac. Czyli
kazde pomieszczenie zazwyczaj mowie dwa do trzech zdjec¢ srednio. Plus otoczenie, plus detale. Jesli
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sg warte detale uwagi, to fotografuje detale. Wczesniej ustalamy z klientem ile tych zdje¢ ma byé.

Albo doktadnie, ze powiedzmy robimy pietnascie zdje¢. Bo wyliczamy, ze bedzie ich witasnie tyle. |
teraz jesli chodzi o sesje zdjeciowg to w przypadku sesji mogg by¢ potrzebni modele, wizazystka.

GG: W mieszkaniu?

TB: Najczesciej w hotelach sie to stosuje lub apartamentach. Ale w takim przypadku, w tym
momencie jest to liczone za sesje. Powiedzmy taka sesja moze kosztowac ok. 1000-2000 zt zazwyczaj.
Natomiast jesli chodzi o cene zdje¢, to powiedzmy profesjonalista bierze od 50. Cho¢ ostatnio
styszatem, ze tutaj wtasnie w Gdansku jest jeden Pan, ktdéry robi zdjecia zywnosci i jedno zdjecie
kosztuje 1000 zt czyli jesli ktos zamawia 10 zdjeé to ptaci 10 000 zt. Dlatego tez sie zastanawiam, czy
nie zwiekszy¢ swoich cen.

GG: Masz nizsze ceny niz 1000 zt za zdjecie?

TB: Tak, najczesciej jest to w granicach 75 zt netto za zdjecie. Oczywiscie jest to zalezne od ilosci zdjec
i tez jest minimalna stawka ponizej, ktérej nie schodze. Powiedzmy minimalne zlecenie to jest 400-
500 zt netto. Tak to wyglada przynajmniej u mnie, natomiast pewnie u réznych fotograféw jest to
roznie.

GG: No to w takim razie przyktadowo. Mam mieszkanie do sprzedania, to s3 dwa pokoje z kuchnia
oddzielng, tazienka, balkonem. Zat6zmy, ze trzeba tam zrobi¢ cztery pomieszczenia razy trzy zdjecia
na pomieszczenie, zatézmy 15-20 zdjec. Jaka jest wedtug Ciebie uczciwa cena za to, czyli zebym za
to nie przeptacit, ale tez zeby ten fotograf byt zadowolony. Jak bys to wycenit?

TB: Nie jestem w stanie podac¢ takich wycen, dlatego ze musiatbym zobaczy¢ te zdjecia (Smiech).
Fotograf fotografowi nie rowny. Nawet profesjonalista od profesjonalisty sie rézni jakoscig zdjeé. Ja
moge powiedzie¢ jakiego rzedu u mnie wystepuja optaty. Przy takiej sesji, przy powiedzmy
kawalerc,e to jest niecate 1000 zt, przy mieszkaniu parupokojowym to 1500-2000 zt. Mdwie o
podstawowych zdjeciach bez modeli, bez jakichs dodatkowych kosztéw, ktédre mogg sie pojawic, czy
czasu, bo to przede wszystkich tutaj chodzi o czas. Zaktadam, ze te zdjecia nie wymagajg jakichs$
inwestycji czasowych, czyli to jest typowe zlecenie.

GG: A co obejmuje taka ustuga? Czy to jest jakiS§ tam maly home staging, czy w ogdle home
staging? Czy trzeba wczesniej zainwestowaé samemu zanim sie takiego fotografa zatrudni, to
trzeba zainwestowac, poza tym oczywiscie w posprzatanie mieszkania, tez w jakis home staging?

TB: To jest dobre pytanie. Jesli chodzi o mnie, to jak ustalam jakas$ stawke za sesje zdjeciows, gdzie
wiem, ze mam caty dzien zdjeciowy, zeby zrobi¢ jak najlepsze zdjecia, bo to jest apartament
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pokazowy jakis fajny, apartament do wynajmu krétkoterminowego, czy tez hotel, to w tym
momencie wliczcam w swojg cene, w swoje koszty taki mikro home staging, gdzie kupuje jakie$
kwiaty, swiece, kupuje czy tez pozyczam poduszki. Czesto tez korzystam z home stageréw, czy home
stagerek zaprzyjaznionych i méwie klientowi, ze: "Wie Pan, ale tutaj tak naprawde brakuje zycia w
tym mieszkaniu. No bo tu sg tylko meble, ale surowe, czyste meble, nie ma odpowiednich zastonek,
firanek, nie wida¢ zadnych ozdobnych poduszek, nie ma jakichs pudetek, swiec, takich elementow,
ktoére tak naprawde wprowadzajg ten klimat. Nie ma jakiego$ koloru dodatku wybranego, bo po
prostu nie ma tych dodatkéw." W tym momencie taki klient zamawia po prostu home stagera i teraz
ceny sg naprawde bardzo rézne. Méj kolega, wspdlnik, z ktdrym pracujemy nad Reenti.com, wydaje
nawet po pare tysiecy ztotych na home staging, pozycza meble, za pozyczenie ptaci, za home stagera.
Ale dzieki temu sprzedaje nieruchomosci np. o 10 000 zt drozej niz Srednia cena na rynku. Dlatego to
naprawde zalezy od poziomu tego home stagingu. Bo home staging to moze by¢ przestawienie
czegos z lewo w prawo, ale moze by¢ tez wymalowanie mieszkania, drobny remont, wstawienie
mebli, takze to jest bardzo szerokie pojecie.

GG: | ostatnie pytanie zwigzane z tematem wspodtpracy z profesjonalisty. Jak takiego
profesjonaliste znalezé i wybra¢? Masz tutaj jakie$ podstawowe wskazdéwki?

TB: Mysle, ze standardowe metody to poprzez Internet, mozna poszukac przez Facebook'a, ale tez
zeby znalezé osobe, ktdéra naprawde wiemy, ze nam zrobi dobre zdjecia dobrze jest jesli trafimy na
jakas strone, gdzie widzimy, ze sg fajne zdjecia. Kto$ z naszych znajomych ma efekty zwiekszone
dzieki fotografii, warto spytac o to kto dla niego takie zdjecia zrobit. Zachecam do tego, zeby zanim
zamowicie, bo znam wiele takich przyktaddw, ze ktos zamowit fotografa, miaty by¢ swietne zdjecie, a
potem cztowiek: "Wie Pan, On po prostu takie zdjecia Slubne robi, ale ja go zamdwitem, zrobit mi
nieruchomos¢”, wydaje mi sie, ze moj syn by zrobit lepsze zdjecia. Pamietajcie PafAstwo, ze czesto
jesli kto$ sie specjalizuje w jednej fotografii niekoniecznie robi dobre zdjecia w drugiej fotografii.
Dlatego poprosmy o te zdjecia, zobaczmy co zrobit.

GG: Ale poprosmy o te zdjecia, ktdre zrobit w nieruchomosci.

TB: Tak, ale sg to oczywiscie fotografowie, bo znam ludzi z National Geografic, sam zresztg robitem
zdjecia Slubne podobno dobre ($miech) i czasami udaje sie pewne typy fotografii ze sobg pogodzic,
bo na przyktad fotografia ludzi pomaga przy fotografii nieruchomosci jesli w tej nieruchomosci sg
modele. To na pewno taki fotograf, ktdry ma doswiadczenie w fotografowaniu ludzi zrobi lepiej ta
nieruchomosc¢ jesdli tam bedg ludzie, ale niekoniecznie odwrotnie, czyli ze fotograf nieruchomosci
zrobi dobrze zdjecie ludzi, a fotograf tylko ludzi fotografuje, zrobi dobre zdjecia nieruchomosci.
Natomiast jesli ma szeroki zakres, tak jak to jest u mnie to jest szansa, ze te zdjecia bedg dobre. Ale
jedynym sposobem zeby to sprawdzi¢, to poprosic¢ o zdjecia nieruchomosci, ktére on juz zrobit, jesli
nie ma, to powaznie bym sie zastanawiat, czy takg osobe zatrudnié. Ewentualnie umowic sie, jesli sie
zgodzi, mozemy zrobié zdjecia prébne, jesli one wyjdg, no to czemu nie?
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GG: Mam nadzieje, ze udato sie nam dostarczy¢ moim czytelnikom, a wiasciwie stuchaczom troche
wiedzy na temat tego jak robic zdjecia nieruchomosci. Pod tym nagraniem postaram sie wiozy¢
troche przyktadéw obrazujagcych omawiane przez Tomka sposoby polepszania jakosci zdjec i
oczywiscie bedzie tez troche innych przydatnych, zwigzanych z tym tematem linkéw. A Tobie
Tomek bardzo dziekuje za rozmowe.

TB: | ja dziekuje bardzo za zaproszenie, Grzegorzu. Bardzo mi byto mito. A stuchaczom dziekuje za
uwage i zycze udanych zdjec.
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