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Jak zarabiaC na podnajmie (wywiad z
Rafatem Paluchem z DobryNajem.pl)

Transkrypt do wywiadu, ktéry mozesz odstuchac tutaj:
https://wynajmistrz.pl/jak-zarabiac-na-podnajmie-wywiad-z-rafalem-paluchem-z-dobrynajem-pl

Grzegorz Grabowski (GG): Witam Cie serdecznie, tu Grzegorz Grabowski, autor bloga
Wynajmistrz.pl. Przedstawiam kolejng rozmowe. Tym razem zdecydowatem sie porozmawiac
z Rafatem Paluchem, zatozycielem i wspotudziatowcem DobryNajem Sp. z o.0. - firmy, ktéra po 2,5
roku dziatania podnajmuje w Krakowie 60 mieszkan i obstuguje 300 najemcéw. | liczby te caty czas
rosng. Z tego wywiadu dowiesz sie m.in. jak powstata firma Rafata, ile zarabia na podnajmowanych
mieszkaniach, jakie s kluczowe czynniki sukcesu w takiej dziatalnosci i jaki zespét trzeba mieé,
zeby taka firme prowadzié. Zapraszam do postuchania, a potem do komentowania.

GG: Czes¢ Rafat.
Rafat Paluch (RP): Czes¢ Grzegorzu.

GG: Przede wszystkim bardzo dziekuje za to, ze zgodzites sie na ten wywiad. Wiem, ze jeste$
zajetym cztowiekiem i masz co robi¢, wiec naprawde dziekuje . | tak na poczatek, zeby stuchacze
wiedzieli z kim rozmawiam, czy mozesz powiedzie¢ kilka stow o sobie? Kim jestes? Co robites
wczes$niej w zyciu? Co robisz obecnie? W kilu zdaniach.

RP: Witam wszystkich, nazywam sie Rafat Paluch, jestem z Krakowa. Aktualnie prowadze firme Dobry
Najem. Wczesdniej prowadzitem firme internetowa jako dostawca Internetu. Miata ona okoto 1000
klientédw. Firme sprzedatem i zaczatem sie zajmowac podnajmem. Aktualnie jestem, mozna tak
powiedzieé, pracoholikiem na odwyku, poniewaz staram sie wiecej podrézowaé niz pracowac. |
powoli zaczyna mi sie to udawac.

GG: Dlaczego w ogdle tym sie zajeliscie, no bo jak méwites wczesniej, prowadzites biznes
internetowy. To dlaczego podnajem? Co sie wydarzyto?

RP: Powiem ci tak. Od zawsze miatem gdzies z tytu gtowy wejscie w nieruchomosci. Jednak nie
widziatem mozliwosci takiego bezpiecznego, prostego poczatku tej drogi. Wczesniej prowadzitem, jak
juz mowitem, przez 10 lat matg firme, sprzedajaca wtasne ustugi internetowe, mieliSmy tam tak plus
minus 1000 klientéw, ale firma zostata sprzedana wiekszemu graczowi, ktéry sie pojawit na rynku,
akurat moi znajomi, wiec tatwiej byto dokonczy¢ transakcje. | dzieki temu znalazty sie pienigdze, aby
zaczgc z nieruchomosciami. Jesli chodzi o taki wiekszy pomyst, dlaczego akurat podnajem, to mysle, ze
o tym powiem za chwile. Jednak caty taki pomyst z nieruchomosciami juz wieku osiemnastu lat
miatem w gtowie, zeby: wzig¢ kredyt, kupié np. dwadzie$cia mieszkan i zarabia¢ na wynajmie. Tylko ze
nikt nie datby mi wtedy kredytu, zawtaszcza na takg ilos¢ mieszkan, wiec to wszystko spalito na
panewce. A teraz dzieki podnajmowi zaczyna sie to urealniad.

GG: Rozumiem, Zze w pewnym momencie przeczytate$ jakas ksigzke Kiyosakiego?
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RP: Tak, byt taki moment, ale to nie byto w wieku 18 lat, jako$ dwa trzy lata temu dopiero natrafitem
na te ksigzke. Tak to po prostu mnie ciggneto do tych nieruchomosci.

GG: Zeby wszyscy stuchacze wiedzieli o co chodzi, czy mozesz w wielkim skrécie powiedzieé na
czym polega ten biznes. Na czym w ogdle polega zarabianie na podnajmie?

RP: Zarabianie na podnajmie polega na tym, na czym polega handel od poczgtkéw ludzkosci, czyli
kupi¢ tanio, sprzedaé drogo. My w tym przypadku wynajmujemy troszeczke taniej, i podnajmujemy
pozniej mieszkania na pokoje drozej. Tak ze zarabiamy na rdéznicy pomiedzy ceng wynajmu, a ceng
podnajmu. To jest takie proste wyttumaczenie.

GG: Moze takie prowokacyjne pytanie. Czy to znaczy, ze znajdujesz np. kawalerke 20 m?,
wynajmujesz j3 od wiasciciela za 1000 zt i podnajmujesz ja komus innemu za 1400 zi?

RP: Nie, kawalerki omijamy szerokim tukiem. My nie z tej sekty, ze tak powiem. Najmniejsze
mieszkanie jakie mamy, to trzy pokojowe.

GG: Ale trzy pokoje pierwotnie czy trzy pokoje juz po dostosowaniu do Waszych potrzeb?

RP: Trzy pokoje po dostosowaniu, akurat tam byly dwa na 43 m?, ale nie dato sie wiecej nic z tego
zrobi¢, tak ze jest takie mieszkanko, akurat z czynszem bardzo niskim, nizszym praktycznie niz czynsz
do administracji, wiec sie spina. W innym przypadku bysmy go nie wzieli. Omijamy takie mieszkania.

GG: Czyli rozumiem, ze sg to wieksze mieszkania, ktore wynajmujecie od kogos$, dostosujecie do
swoich potrzeb, robicie wiecej pokoi i wynajmujecie na pokoje. Czy mozesz opowiedzie¢ jaka jest
historia Waszego sukcesu? Ja te historie znam i szczerze powiem, jestem peten podziwu. Wiem, ze
wystartowaliscie pod koniec 2013 roku i to co osiggneliscie do dzisiaj, to naprawde jest bardzo
duzo. Wiec czy mozesz o tym opowiedzie¢? Jak to sie zaczeto i gdzie jestescie teraz?

RP: Zatozylismy firme 2013 roku, we wrzesniu, ale poniewaz sporo jeszcze czytatem o tym wszystkim,
to tak realnie ruszyliémy z podnajmem od poczatku stycznia 2014. Wtedy znalezlismy dwa pierwsze
mieszkania. Byto oczywiscie ciezko, jak to zawsze jak sie cosS zaczyna, ale potem juz poszto z gérki.
Aktualnie w podnajmie mamy prawie 60 mieszkan i 5 kupionych na kredyt dla siebie. Daje nam to w
sumie ponad 300 pokoi. Staramy sie aby z kazdego mieszkania zysk wynosit minimum 1000 zf, w
innym wypadku zazwyczaj nie optaca sie nam podnajmowac. W przysztym roku planujemy tez
przekroczy¢ 3 000 000 zt obrotu z samego najmu. Robi sie z tego taki juz powazny biznes.

GG: Moéwisz, ze 3 000 000 zf obrotu, czyli 3 000 000 zt przychodu z czynszu najmu ptaconego przez
najemcow, tak?

RP: Tak, doktadnie.

GG: Opowiedziates, ze staracie sie zeby na kazdym mieszkaniu zarabia¢ minimum 1000 zt.
Rozumiem, ze chodzi o taka liczbe, ktdra zostaje, czyli odejmujecie od tego co dostajecie od
najemcow, to co ptacicie wtascicielowi, plus wszystkie koszty utrzymania tego mieszkania, jakies$

tam koszty operacyjne, tak?

RP: Bierze sie to z tego, ze czasami mogg sie pojawi¢ w najmie przestoje, mogg pojawic sie
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najrézniejsze awarie w mieszkaniu, ktére wymagajg np. wykwaterowania wszystkich najemcdéw, bo
pekta jakas rura wodna, czy sgsiad nam zalat cate mieszkanie. Mielismy tak w jednym przypadku,
potem trzeba byto $ciggaé panele, suszy¢ to wszystko, bo inaczej pojawitby sie grzyb. Trzeba braé pod
uwage takie przestoje w najmie. Dlatego zatozyliSmy sobie te minimum 1000 zt, aby nie musieé sie
potem martwié i doktada¢ do danego mieszkania.

GG: Czy mozesz powiedziec, o ile liczytes cos takiego, ile Srednio zarabiasz na mieszkaniu? Czy
trudno to usrednia¢?

RP: Wszystko zalezy od mieszkania. Najwiecej ile zarabiamy na danym mieszkaniu to 7000 zt
miesiecznie.

GG: | jakie jest to mieszkanie, jesli moge spytac?

RP: 10 pokoi, 180 m2. 10 takich duzych pokoi. Sg w nim dwie tazienki i jedna duza kuchnia, i jest w
samym centrum Krakowa.

GG: O rany, to gratuluje. A jakie macie minimalne? Rozumiem, ze te minimum to 1000 z{?

RP: Tak. Staramy sie, zeby to byt ten 1000 zt. Mamy jedno mieszkanie, w ktdrym jest chyba 940 zi, ale
to jest whasnie te 43 m?, o ktérym moéwitem wczeséniej i jest wziete od mojego wspdlnika z
poprzedniej firmy, takze nie mogtem odmowic.

GG: Powiedz w takim razie, jezeli jest to od 940 do 7000 zt, moze nie $rednio, ale jaka jest mediana,
ile jest mieszkan o takiej wartosci Sredniej. Czy sSrednio zarabiacie 2000, 3000 zt, kiedy méwicie, ze
to jest dobre mieszkanie?

RP: Dobre mieszkanie, to jest wtedy kiedy po 12 miesigcach, zazwyczaj liczymy, ze 12 miesiecy to czas
zwrotu z inwestycji z takiego mieszkania, mamy z niego okoto 2000 zt, tak minimum, wtedy to juz
zaczyna by¢ dobre mieszkanie. Tylko zazwyczaj w takie mieszkanie musimy duzo zainwestowac. Czy to
wymienic¢ ogrzewanie, czy potozy¢é wszystkie podtogi, wymieniaé okna czasem tez sie zdarzato.
Zazwyczaj z dobrym zyskiem idzie tez spora inwestycja.

GG: Wystartowaliscie na poczatku 2014 roku, kto tak naprawde to robit? Ty robites to sam?

RP: Gtéwny zespdt zatozycielski, czyli ci, ktérzy pracujg jako tak zwany rdzen firmy, sktada sie z
czterech oséb: jest w nim moja partnerka Kasia oraz nasi znajomi Dorota i Wiktor. Podobnie ksztattuja
sie udziaty w naszej firmie. Aktualnie na state zatrudniamy dwdch pracownikéw, w tym momencie
szukamy réwniez dwdch kolejnych, oraz dwie osoby do pomocy do odbierania telefondéw na sierpien i
wrzesien, kiedy wynajmujemy najwiecej pokoi. A jak to sie zaczeto? Na poczatku ja, po podjetej
decyzji o sprzedazy firmy, pojechatem na szkolenie do Piotra Hryniewicza. | po tym szkoleniu w ciggu
dwéch miesiecy znalaztem i kupitem pierwsze mieszkanie. Nastepnie zaczagtem zastanawiac sie nad
podnajmem, przeliczatem rézne warianty i w koricu dzieki kontaktom ze zjazdu absolwentéw Piotra,
postanowitem sie tym zajgc na powaznie. Zabratem do wspdtpracy mojg partnerke, a po dwdéch
miesigcach, jak zobaczytem efekty, naméwitem takze Wiktora, ktdry z kolei namoéwit Dorote. Na
szczescie kazdy z nas chciat robic co$ innego, wiec podziat obowigzkdw nastgpit praktycznie sam.

GG: A mozesz powiedziec jak sie podzieliliscie?
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RP: Oczywiscie. Ja sie zajmuje gtdwnie rzeczami zwigzanymi z ksiegowoscig, i prowadzeniem biznesu
od strony takiej papierowo — myslicielskiej, czyli zastanawiam sie co robi¢, zeby byto lepiej, i zebysSmy
nie musieli tak duzo pracowa¢, a bardziej wydajniej, bo dobra praca, jak to méwi Blikle, nie musi by¢
ciezka. Wiktor zajmuje sie remontami, wyszukuje tez okazje na rynku nieruchomosci i sprzedaje je
dalej do inwestoréw. Dorota i Kasia zajmujg sie nadzorem nad naszymi pracownikami. Sg tez bardziej
zwigzane z bezposrednim kontaktem z naszym klientem, co w tym przypadku z naszymi najemcami.
Takze one sie tym zajmujg i bardzo dobrze im to wychodzi.

GG: Czyli jezeli dobrze zrozumiatem, to w tym momencie s3 te cztery osoby, ktére byty
zatozycielami, dwdéch pracownikdw, czyli fgcznie szes¢ oséb, szukacie kolejnych dwéch i jeszcze w
sezonie, czyli w sierpniu i wrzesniu kiedy wymaga to wiecej pracy, to jeszcze kogos tymczasowo
zatrudniacie?

RP: Przy czym to sg tylko osoby, ktdre zatrudniamy na umowe zlecenie. Oprdcz tego mamy oczywiscie
ekipy budowlane, mamy tak zwang grupe serwisowa, ktdra 24 godziny siedem dni w tygodniu czuwa
nad tym, zeby jak sie co$ np. zacznie la¢, to oni muszg najdalej w ciggu godziny pojawié sie w tym
mieszkaniu i usungé¢ ewentualne problemy, jakie sie pojawig, w innym wypadku biorg na siebie
odpowiedzialno$é za te problemy. Mamy tez takiego pana ztotg rgczke, ktéry naprawia takie proste
usterki, ktore nie wymagajg takiego priorytetu, typu urwana klamka, czy lekko przeciekajacy prysznic.
To nie musi by¢ zatatwione od razu tylko moze by¢ zatatwione w ciggu np. dwdch dni. Oprécz tego
mamy jeszcze panig, ktdra nam sprzata mieszkania po remontach i takze w przypadku gdy najemcy
nie sprzatajg, to czasami egzekwujemy to od nich poprzez zewnetrznego wykonawce.

GG: | to jest taki zespot wewnetrzny i rowniez zewnetrzny, ktory obstuguje te 60 mieszkan i tez
rozumiem, rozbudowuje te portfolio?

RP: Tak doktadnie.

GG: No dobrze, a powiedz mi, gdyby ktos chciat taki biznes zaczagé¢ budowaé? Albo inaczej. Gdybys
Ty miat zaczac to robi¢ od poczatku. Nie wiem, przeprowadzasz sie do innego miasta, albo zatéimy,
no moze nie do innego kraju, bo tam by byly inne warunki, ale przeprowadzasz sie do innego
miasta i okazje sie, ze musisz cos takiego stworzy¢ od poczatku. Od czego bys zaczat?

RP: Na pewno przygotowatbym plan catego biznesu, jakbym to widziat na poczatku. Dowiedziatbym
sie mozliwie najwiecej o lokalnym rynku: ktdre osiedla sg zte, ktdre sg dobre, jakie sg ceny wynajmu
na danym osiedlu, dowiedziatbym sie tez jakie sg ceny wynajmu, bo tutaj mozna wynajem traktowad
na dwa sposoby, pierwsze to najem od wtasciciela i wynajem tez pdzniej pokoi. Trzeba sprawdzié czy
czasem ceny wynajmu od wtascicieli nie sg zawyzone, przez co nie optaca sie wynajmowadé pokoi. W
réznych miastach réznie to bywa. Z tego co wiem w todzi, w Gdansku sg najlepsze stopy zwrotu w
stosunku do zainwestowanego kapitatu, i chyba Katowice tez pod tym wzgledem krdluja, tak ze warto
sie rozgladnac¢ i mozemy wtasnie na wtasnym poletku zdziata¢. Takze to na pewno bym zrobit. Dobrze
by byto tez znalez¢ sobie mentora, czyli osobe, ktéra wie wiecej i u ktérej mozemy sie nawet zatrudnié
za darmo, na zasadzie przynie$, wynie$, pozamiataj, a zaptatg bedzie o wiele wiecej warta wiedza.
Nastepnie warto bedzie ustali¢ swoje priorytety, bo nie kazdego interesuje szybkie skalowanie
biznesu. Znam inwestoréw, ktorzy kupili kilka mieszkan lub zrobili kilka podnajméw i w zupetnosci im
to wystarcza, dobrze na tym zarabiajg i nie chcg dobraé¢ dodatkowych mieszkan. Tak ze wszystko tez
zalezy od cztowieka i jego psychiki.

GG: Jak to wyglada od strony technicznej, takiej prostej? Rozumiem, ze po analizie rynku, po
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znalezieniu mentora, czyli tak naprawde zapewnieniu sobie odpowiedniej wiedzy i doswiadczenia,
co bys zrobit? Wszedt w Internet i zaczat szuka¢ duzych mieszkan do wynajecia czy co?

RP: Moze powiem ci co zrobitem, bo wydaje mi sie, ze to byto dosyé dobrym posunieciem. Po prostu
wszedtem na Gumtree, wszedtem na kilka innych portali ogtoszeniowych i zaczatem szukaé. Zaczatem
szukaé, potem dzwonié, umawiad sie z whascicielami. Oczywiscie nie méwitem na poczatku o
podnajmie, méwitem, ze chce wynaja¢ mieszkanie na dtuzszy okres i pézniej ttumaczytem o co
doktadnie chodzi. Takze to bardzo pomogto, czyli po prostu takie dziatanie od razu, a nie méwienie
»Zastanawiam sie i planuje rok”, po czym nic z tego nie wychodzi. Takze w styczniu po siedmiu dniach
udato mi sie od razu podnajgé dwa mieszkania, przez to ze dzwonitem i rozmawiatem z witascicielami.
Przy czym nie byto to tak, ze zwiedzitem 50 mieszkan i dopiero potem miatem dwa, udato sie to przy
czwartym albo pigtym podejsciu z tego co pamietam.

GG: To chyba bardzo szybko?

RP: Tak, bo jest duzo wtascicieli, ktorzy szukaja takiej ustugi, bo nie chcg sie zajmowaé mieszkaniami,
bo maja inne rzeczy na gtowie, a mieszkanie czesto jest otrzymane w spadku, albo w jakis inny
sposodb, jest dla nich problemem, a nie kurg znoszgca ztote jajka. Takze bardzo czesto bardzo tatwo ich
przekonaé do tego, ale to tez nie jest tak zawsze. Raz nawet pewna wiascicielka zaczeta na mnie klgg¢,
ze co ja w ogdle chce zrobi¢, po czym koniec koricéw udato sie za 300 zt wiecej wynaja¢ od niej
mieszkanie.

GG: Czyli masz site przekonywania?
RP: No czasami, nie ja ale pienigdze, ale tak.

GG: To jeszcze bede cie dopytywat o szczegéty jak przekonywaé wiascicieli, ale to za chwile. Czyli
zaczates, w miare szybko udato ci sie znaleic te pierwsze mieszkania. Jak bys miat powiedzie¢ jakie
sg wedtug ciebie takie trzy kluczowe czynniki sukcesu w podnajmie, jakie cechy musisz posiadac,
albo na czym musisz sie skupic, zeby osiggnac sukces?

RP: No to na pewno moim zdaniem bez gotéwki sie nie obejdzie, bo z pustym kontem jest o wiele
ciezej zaczagc. Oczywiscie zdarzajg sie podnajmy, gdzie nie trzeba praktycznie nic inwestowac, jednak
nie znajdziemy ich zbyt duzo. Tym bardziej jesli nie ma sie jeszcze doswiadczenia, a zazwyczaj zysk na
nich, na tych podnajmach, w ktére nie trzeba inwestowad jest odpowiednio nizszy. Nam udato sie
uzbierac pienigdze gtéwnie dzieki zaufaniu rodziny i znajomych, a takze dobrej zdolnosci kredytowe;.
Oprodcz tego potrzebne jest jeszcze ogromne samozaparcie, aby pomimo przeciwnosci losu, iS¢ caty
czas do przodu. Bardzo pomaga dziatanie w formie zespotu, gdzie wspieramy siebie nawzajem. Takze
powiedziatbym, ze gotéwka albo dostep do pieniedzy w razie potrzeby, samozaparcie i zespét. Przy
czym zespot wymienitbym jako najwazniejszy punkt.

GG: Ok. Rozumiem e w tym momencie podnajmujecie 60 mieszkan, na kazdym zarabiacie od 1000
do 7000 zi, z tego mozna oszacowac tak naprawde jaki macie dochéd. Nie chce tutaj wchodzi¢ w
szczegotly. Moéwites te ze kupiliscie juz pie¢ mieszkan wtasnych, rozumiem, ze to s3 mieszkania
kupione na spétke?

RP: Nie, to sg mieszkania kupione na osoby prywatne. | tak samo z kolejnymi mieszkaniami, tez
bedziemy je kupowac na osoby prywatne. Tak ze zobaczymy jeszcze jak to bedzie.
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GG: Robicie podnajem, kupujecie tez wtasne mieszkania. Wiem, ze robicie co$ jeszcze. Czym jeszcze
sie spétka zajmuje?

RP: Moze inaczej, bo spétka to my. Takze powiem czym my sie zajmujemy. Zajmujemy sie bardzo
wieloma rzeczami: zarzgdzamy mieszkaniami, kupujemy mieszkania na licytacjach, mamy po kilka
wiasnych tak jak méwitem, robimy tez tak zwane gotowce inwestycyjne na zlecenie inwestordéw, czyli
szukamy mieszkan, dokonujemy w nich remontu, a nastepnie nimi zarzagdzamy. Czesto inwestoréw
mamy spoza Krakowa, czasami po prostu kto$ ma gotdwke i nie wie co z nig zrobi¢, takze tutaj
wchodzimy my. Dodatkowo tworze system obstugi najmu ktéry bardzo utatwia codzienne zarzadzanie
firma, a dzieki temu, ze korzystajg z niego takze inni inwestorzy, moze on by¢ jeszcze bardziej
pomocny i przyjazny w uzytkowaniu. Poza tym, poza pracg coraz wiecej podrézujemy. Wtasnie koncze
tworzy¢ kampera zrobionego ze starego forda transita, ktdrym bedziemy sie przemieszcza¢ po Europie
przez najblizsze lata. Stolarz, ktéry robi dla nas meble do pokoi i kuchni, zgodzit sie na zlecenie
umeblowania samochodu, chociaz troche drapat sie po gtowie jak tam te meble utozy¢, bo auto nie
ma Scianek pod katem 90 stopni, takze trzeba sie troszeczke nameczyé. No i bedzie on w zwigzku z
tym odpowiedzialny za nasz komfort w podrdzy, mam nadzieje, ze mu sie uda.

GG: No super. A jak sobie wyobrazasz, no bo jednak prowadzenie takiej firmy to duzo pracy, jest
duza odpowiedzialnos¢, jak chcesz to zorganizowaé zeby mie¢ na te podroze czas?

RP: | tutaj znowu przychodzi zespét do pomocy. W tym momencie mamy tak, ze jezeli wyjezdzam ja z
Kasig, to Wiktor z Dorotg sg w Krakowie. Ale powoli sie to zmienia, i dgzymy do tego, zeby méc
rownoczes$nie gdzies wyjechaé. Nie martwic sie juz tak bardzo o biznes, poniewaz wiekszos¢ zadan
madrze delegujemy pracownikom, oczywiscie nie wszystko naraz, czyli masz réb i do zobaczenia za
miesigc, ale po kolei zwiekszamy dang odpowiedzialno$¢ na danym stanowisku. Takze w ten sposdb,
widac to po naszej firmie, w ten sposdb jesteSmy w stanie zarzgdzac firmg z wiekszej odlegtosci niz
kilka km.

GG: Powiedz mi, wspomniates tez, ze zarzadzacie mieszkaniami. Czy mozesz powiedzie¢ na czym
polega ta ustuga, czy jest kosztowna, ile kosztuje i co zapewniacie, dla kogo jest ona przeznaczona,
no i co daje tym ludziom, ktdrzy korzystajj z takiej ustugi.

RP: Zarzadzanie nie jest az tak bardzo rozpowszechnione tutaj u nas. Takze robimy to w ten sposéb, ze
dany inwestor, ktory witasnie miat gotowke, prosit nas zebysSmy kupili dla niego mieszkanie,
wyremontowali, w koricu moéwit, ze nie bardzo chce mu sie tym zarzadzaé, w zawigzku z tym
musielismy wymysli¢ taka ustuge u siebie w firmie pod, ze tak powiem nasze potrzeby, by tez fadnie
spigc z systemem i zeby robi¢ jak najmniej powtarzalnych rzeczy. To jest np. ksiegowanie wptat
najemcow, zgtaszanie usterek. Ta ustuga dziata na takiej zasadzie, ze wtasciciel oddaje nam
mieszkanie, ptaci nam 15% od przychodu i nie martwi sie niczym innym, pod koniec miesigca
wystawia tylko fakture zebySmy mu przelali pienigdze za najem. Tak ze staramy sie zeby to zarzadzanie
byto jak najmniej ucigzliwe ze strony wtasciciela, zebySmy mogli sie wszystkim zaja¢, a wtasciciel mégt
robi¢ to, co umie najlepiej. Tak to wyglada.

GG: Wy dziatacie w podnajmie juz ponad dwa lata, zaczeliscie w styczniu 2014, czyli mamy juz dwa i
pot roku. Ta spétka jest juz rzeczywiscie duza: 60 mieszkan, méwites o 3 min zt obrotu w 2016 roku.
Powiedz mi co dalej? Jakg macie wizje dla Was i dla Waszej spétki w dtuzszym okresie? Gdzie
chcecie by¢ za kilka lat?

RP: Dalej bedziemy chcieli skalowac nasz biznes. Teraz z mieszkan przestawiliSmy sie na wynajem
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catych budynkéw. Wynajeliémy juz trzy kamienice i bedziemy chcieli i$¢ dalej w tym kierunku.
Poniewaz po pierwsze jest z tego wiekszy zysk, a po drugie nie trzeba sie rozdrabnia¢ na poszczegélne
mieszkania. Oczywiscie trzeba wiecej inwestowac w takie budynki, ale jest to moim zdaniem
przysztos¢ jesli chodzi o naszg firme. Mamy tez zamiar robi¢ wiecej flipdw czyli kupowacd
nieruchomosci, remontowac i sprzedawac z zyskiem. W dalszej perspektywie moze sie uda kiedys
kupi¢ kilka kamienic dla siebie. Chce tez rozwija¢ madj system obstugi najméw i mam na to mndéstwo
pomystéw.
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