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RAPORT Z RYNKU KREDYTOW HIPOTECZNYCH WRZESIEN 2015

Witam Cie bardzo serdecznie!

Dziekuje! Ogromne zainteresowanie raportami hipotecznymi, oraz rosnqca liczba présb
o bardziej regularne sprawozdania sprawily, ze postanowilismy opracowywac raporty co miesiqgc.
Od ostatniego z nich jak zawsze wiele sie zmienito, biorgc pod uwage okres i sytuacje rynkowaq.
Obecnie jestesmy w samym Srodku gorgcego okresu wynajmu dla studentdw. Czas uciekal W tym
celu odsytam Cie do mojego ostatniego raportu, w ktérym doktadnie opisatem to zagadnienie —
+Wrzesien 2015, zakupione, wyremontowane, gotowe do wynajmu mieszkanie pod studentow!
Poradnik kredytobiorcy. Zakup nieruchomosci na kredyt hipoteczny krok po kroku!”

Korzystajgc z okazji chciatoym zaprosi¢ Cie na wyjgtkowe wydarzenie. 24 — 25 pazdziernika
2015 roku w todzi odbedzie sie VII Kongres dla Inwestoréw w nieruchomosci, organizowany przez
Stowarzyszenie Mieszkanicznik. W niedziele 25 pazdziernika, o godzinie 9:30, bede prowadzi¢ tam
wyktad pt. ,,Zakup nieruchomosci na kredyt - jak zaplanowac¢ catg inwestycje wczesniej”. Licze na
Twojg obecnos¢, bedzie mi bardzo mito, jezeli sie spotkamy i porozmawiamy. Oprécz informagii
zwigzanych z tematem wyktadu, mowic bede réowniez o wielu branzowych szczegdtach. Bedq to
istotne kwestie, bo podparte wieloletnim doswiadczeniem w pracy z Inwestorami, a bezposrednio
zwigzane z finansowaniem nieruchomosci na kredyt, dajgc realne przetozenie na
oszczednosci/zyski z tej formy inwestowania. Jeszcze raz zapraszam i wierze — do zobaczenia!

Zgodnie z Waszymi sugestiami, wraz z tym raportem rozpoczynam nowatorski cykl artykutow o tym, jak rézne zrédta dochodu
wptywajg na zdolnos$¢ kredytowq. W tym sprawozdaniu opisze dziatalno$¢ gospodarczq, poniewaz Twoje obecne dziatania w tej
materii majg realne przetozenie na to, jakg zdolnos¢ kredytowq bedziesz miat w Nowym Roku. Temat gtéwny raportu to - na specjalne
zyczenie Judyty i Marka, jednych z subskrybentéw — remont lub wykonczenie nieruchomosci za pienigdze z kredytu. Zachecam do
lektury!

PS Kilka dni temu juz po raz trzeci goscitem na blogu Michata Szafranskiego jakoszczedzacpieniadze.pl. Nagrania ze mng mozecie
odstuchac¢ pod TYM linkiem. Polecam! ©

PPS Pewnie zauwazyliscie logotyp RM KREDYTY - serdecznie zapraszam na nowq strone internetowqg naszego Doradztwa
Kredytowego — www.rmkredyty.pl. Skrét RM oznacza Ronald Szczepankiewicz & Magdalena tyczko. Cze$¢ z Was miata okazje
wspodtpracowac z Magdg, jednym z najlepszych Doradcdw kredytowych w Polsce.

Ronald Szczepankiewicz
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W TYM RAPORCIE ZNAJDZIESZ:

1. Kredyty hipoteczne — krotki przeglad sytuacji rynkowe;.
2. Sierpien - Wrzesien 2015, remont lub wykonczenie nieruchomosci za pienigdze z kredytu hipotecznego. Krok po kroku!
3. Szczegdty najlepszych ofert pod réznym kgtem — z mojej perspektywy i z konkretng ceng. Osoby fizyczne.

KROTKIE PRZYPOMNIENIE

. czego sktada sie oprocentowanie kredytue

Marza - jest stata i niezmienna przez caty
okres kredytowania. Na jej wysoko$¢ mamy
wptyw poprzez:

- wktad wtasny

- wybér waluty (PLN, EUR, CHF)

- typ kredytowanej nieruchomosci

- zrédto dochodoéw

- raport BIK

- cross sell (dokupienie dodatkowych rozw.
finansowych)

- zmiane banku (na tanhszy)

-inne

Stopa procentowa - jest zmienna. Pozyczamy
pienigdze z banku, ten sam najczesciej ich nie
posiada, pozycza je od innego banku na
procent. Stopa pr. to wysokos¢ te] pozyczki.
Ustalana przez banki miedzy sobq. Klienci
i doradcy nie majg wptywu na jej wysokose.

- dla PLN WIBOR

- dla EUR EURIBOR lub LIBOR

- dla CHF LIBOR

Oprocentowanie w skali roku.

Przyktad dla PLN

2,02%

2,39%

| 4,41%

LTC = Loan (dtug) To (do) Cost (koszt, np. zakupu, remontu, ale réwniez notariusza prowizji bankowej itd.)

LTP = Loan (dtug) To (do) Price (cena transakcyjna)

LTV = Loan (dtug) To (do) Value (wartosci, np. z operatu szacunkowego)

Cashflow = to co nam zostanie z przychodu po odjeciu wszystkich kosztéw zwigzanych z inwestycjq.

Cashback = jezeli po catej inwestycji nasz wktad wtasny jest rdwny zero, a jeszcze dodatkowo zostaje nam gotdwka, ktdrej wezesniej

nie mielismy, to ta gotdwka jest cashbackiem.

NIEZALEZNE DORADZTWO KREDYTOWE




3|Strona

— KROTKI

SYTUACJI RYNKOWEJ

Mimo cieptego lata wakacje w tym roku nie nalezaty do spokojnych, wiele zmienito sie w ofertach bankowych.
Musze przyznaé, ze w wiekszosci sq to podwyzki marz, jednak ciggle kredyty hipoteczne stanowiqg najtansze i tatwo
dostepne rozwiqzanie dla kazdego. Wiele osob, ktére juz sptacajq kredyty walutowe zainteresowanych jest czy Senat
i prezydent uchwalqg przyjetq juz przez Sejm ustawe umozliwiajgca preferencyjne przewalutowanie wspomnianych

kredytow.

W sierpniu nastqpity dos¢ wazne zmiany, o czym jui
spiesze poinformowaé. 7 bankdéw przekazato nam
informacje, ze sierpniowa marza  kredytow
z minimalnym (10%) wktadem wtasnym jest inna od
tej z lipca 2015. Nie owijajgc w bawetne, wiekszo$¢
z tych zmian to podwyzki marz. W efekcie srednia
marza dla kredytow z minimalnym (10%) wktadem
wtasnym wzrosta obecnie z 1.97% do 1,99%, czyli
0 0,02% w stosunku do miesigca lipca. Zmiana mata,
ale jednak. Zmiany sq rowniez obecne w wypadku
kredytow  udzielanych na rzecz  programu
~Mieszkanie dla mtodych”. Srednia marza tego typu
rozwigzania wzrosta do 2,05% z 2,03% w miesigcu
lipcu - czyli podobnie jok wypadku kredytow
z minimalnym  (10%) wktadem  wtasnym -
0 0,02%. Jezeli chodzi o fradycyjne kredyty z wysokim
(25%)  wktadem wtasnym, nic sie nie zmienito.
Wczesdniejszy wskaznik pozostat bez zmian na
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Wykres zmian stopy procentowej

poziomie 1,76%. Ma to bezposredni zwigzek z duzg obnizkg w Alior Banku, odpowiednio z 2,20% do 1,89%. Gdyby
parameftr ten nie ulegt zmianie, Srednia marza kredytow z wysokim wktadem wtasnym rowniez bytaby wyzsza niz

w ubiegtym miesigcu.
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Mimo powyzszych drobnych korekt, ogdlny obraz rynkéw kredytdw hipotecznych nie ulegt zmianie w przeciggu wakaciji.
Jezeli chodzi o ich oprocentowanie, jest ono ciggle na niskim poziomie, co w rezultacie przektada sie na korzystna
wysokosé rat. Aby zobrazowac sytuacje postuze sie przyktadem. Zaciggajgc kredyt na poziomie 300 000 zt na okres 25 lat
rata wyniesie ok. 1 500 zt / mies. ZwrdcCcie uwage, ze jeszcze trzy lata temu, za kredyt o identycznych zmiennych
zaptacilibySmy az 2 050 zt / mies.! Jaki kon kazdy widzi. © Odmienna kwestiqg jest, ze kredyty hipoteczne sqg dzis relatywnie
tatwo dostepne w porodwnaniu do sytuacii sprzed kilku lat. Spdjrzmy — 4 osobowa rodzina z dochodem tgcznym
wynoszgcym 8 000 zt netto, moze obecnie uzyskac kredyt na kwote az 770 000 zt. Jeszcze trzy lata temu byto to 633 000
7t Réznica jest zatem olbrzymia i dzis takze pod tym wzgledem sytuacija ulegta znacznej poprawie.

Wiele dyskusji wywotuje ostatnio sprawa preferencyjnego przewalutowania kredytow we frankach. Warto zaznaczyc, ze
ustawa zostata juz uchwalona przez Sejm w wersji niezwykle korzystnej dla klientow. W efekcie w mysl ustawy 90% kosztow
operacji pokryjg banki. Jak donoszg media, istnieje jednak zagrozenie, ze senatorzy zdecydujq sie jednak przywrocic
ustawie jej pierwotny ksztatt. Ta wersja ustawy mowita, ze koszty majg by¢ po réwno dzielone miedzy banki
i kredytobiorcow. Inng kwestig jest, czy ustawa jest zgodna z Konstytucjg RP, konstytucjonaliscie nie moéwig bowiem
wspolnym gtosem, a takze pytanie czy dokument bedzie podpisany przez nowego prezydenta Andrzeja Dude. Podczas
kampanii przedwyborczej obiecat przewalutowanie po kursie z dnia, w ktérym uruchomiono kredyt. Biorgc pod uwage
interes kredytobiorcow takie rozwigzanie bytoby jeszcze lepsze, jednak finalne korzysci i koszty takiej obietnicy bytyby
podobne do obecnej wersji ustawy. Powrdt do poprzedniego wariantu ustawy bedzie jednak znacznie odbiegat od jego
obietnic, zatem nie jest pewne czy ustawa taka zostanie w ogdle podpisana.

Moj komentarz do tej informacji jest nastepujgcy. Aby dzis kupic¢ mieszkanie, wktadu wtasnego nie frzeba, a na pewno nie
optaca sie zbieraC przez wiele lat. Pamietqj prosze, ze istniejg inne w petni legalne sposoby poradzenia sobie
z wymaganym wktadem witasnym.

W tym réwniez pomagamy! Jak to zrobi¢, przeczytasz w mojej ksigzce Tajna Bron Kredytobiorcy, wiecej
informacji na stronie nr 24.
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Z innych ciekawostek, warto wspomniec o:

Dobre zmiany w programie Mieszkanie dla Mlodych (MDM)! Od 1 wrzesnia za sprawg nowelizacji ustawy o pomocy
panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi, doptaty bedqg przystugiwaty takze nabywcom
mieszkan na rynku wtérnym (oraz - na co warto zwrécic uwage — nabywcom mieszkan budowanym przez
spotdzielnie mieszkaniowe).  Wzrasta rowniez dofinansowanie dla rodzin wielodzietnych. Spetniajgc wymogi
okreslone w ustawi przy fréjce dzieci panstwo moze zwrdécic nam ponad 1/3 wartosci nabywanego mieszkania lub
domu. To tasy kgsek, warto o tym pamietac!

Jak zauwazytem w komentarzach pod swoim nagraniem na blogu u Michata Szafranskiego (dostepne pod TYM
linkiem), temat refinansowania kredytu hipotecznego staje sie w Polsce coraz bardziej popularny. To dobrze,
poniewaz z doswiadczenia wiem, ze dzieki temu mozemy zaoszczedzi¢ sporo pieniedzy. Jako Twoj doradca,
polecam Ci te forme oszczedzania. W tym raporcie, jak zawsze znajdziesz najlepsze oferty kredytow hipotecznych.
Poréwnaj swoj obecny kredyt, z najlepszymi ofertami na ten moment. Moze sie okazaé, ze dzieki refinansowaniuv,
zaoszczedzisz kilkadziesigt tysiecy ztotych. Dla kredytow sprzed 2 lat, na kwote 300 000 zt, oszczednosci siegajg
okoto 20 000 zt (przez caty okres kredytowania, nie jednorazowo na konto ©). Nie wiesz jak sie do tego zabrac?
Odezwij sie do nas. Chetnie sprawdzimy dla Ciebie najkorzystniejsze oferty refinansowania.

Srednia zdolnoi¢ kredytowa w PLN

850,000.00 zt -
830,000.00 zt
810,000.00 zt
790,000.00 zt
770,000.00 zt
750,000.00 zt
730,000.00 zt
710,000.00 zt
690,000.00 zt
670,000.00 zt
650,000.00 zt

M NIEZALEZNE DORADZTWO KREDYTOWE


http://jakoszczedzacpieniadze.pl/refinansowanie-kredytu-hipotecznego
http://jakoszczedzacpieniadze.pl/refinansowanie-kredytu-hipotecznego

6|Strona

].4 T T T T T T T T T T T T T T T 1 3 T T T T T T T T T T T T T T T 1
® ® o o o 0 35 ¥ ¥ ¥ 5 & v 0o v v o0 M M O O 0o 0o ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ 0 0 n nuw
C 5 >3 @ 2 ¢ 5 >35 Q@ 2 €5 >3 Q C 5 235 @ 2 €5 235 Q 2 €5 >3 Q
82 °828=22°"828=22"°>3 227" 828=28°>8238=22"°"3
=0-LTP100% == TP?5% =@=|TP90% LTP75% =0 TP100% ==L TP95% =@=LTP90% LTP75%

Srednie marze kredytowe w PLN Srednie oprocentowanie kredytéw hipotecznych w PLN

Raport z rynku Kredytow Hipotecznych, wrzesien 2015. www.RMKREDYTY .pl
RM KREDYTY, NIEZALEZNE DORADZTWO KREDYTOWE, +48 503 804 619, kontakt@rmkredyty.pl
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LUB NIERUCHOMOSCI
HIPOTECZNEGO. KROK PO KROKU!

Jestem pewien, ze nie raz zastanawiates sie, jak bank rozliczy Cie z kredytu na remont i wykonczenie nieruchomosci.
Najpierw jednak przedstawie Ci doktadnie, w jaki sposdb banki rozumiejg remont. Wszystkie ponizsze rady sprawdzg sie
zarowno w wypadku rynku wtérnego fj. remontu, jak rowniez rynku pierwotnego fj. wykonczenie oraz wtedy, gdy
zamierzasz dopiero kupi¢ nieruchomos¢ na kredyt i od razu planujesz przeprowadzic remont, rowniez za pienigdze
z banku.

Przyktad:
e Jestes w posiadaniu nieruchomosci, ktérg kupites niedawno za 250 000 zt. Taka rowniez jest wartos¢ rynkowa tej
nieruchomosci.
e Twoim celem jest ofrzymanie od banku 50 000 zt kredytu na remont.

Pytanie brzmi: Czy biorgc kredyt na remont, przekraczasz 100% wartosci nieruchomoscie Bank moze zabezpieczyc
sie na przysztej wartosci nieruchomosci (po remoncie). W rezultacie 100% wartosci nieruchomosci to w tym wypadku suma
300 000 zt. Pamietac nalezy réwniez, ze kwota wtozona w remont nie podnosi zazwyczaj wartosci nieruchomosci
w stosunku 1:1. Na powyzszym przyktadzie 50 000 zt wtozone w remont moze podnie$s¢ wartos¢ rynkowq nieruchomaosci
nie o 50 000, a na przyktad o 70 000 zt. Oczywiscie, aby tak sie stato, spetnionych musi zostac wiele kryteridw, ale przeciez
czesto sie zdarza, ze z zatozenia chcemy kupi¢ mieszkanie ponizej ceny rynkowe.

Jezeli chcesz pozyskac kredyt na remont, musisz stworzy¢ kosztorys remontowy. Pomoze Ci w tym osoba, z Twojej
~ekipy remontowej”, lub doswiadczony Doradca kredytowy. Do kazdego banku trzeba bowiem ztozy¢ osobny kosztorys,
w wiekszosci przypadkdédw - chol nie zawsze - na druku bankowym. Warto, aby$ przed spotkaniem z doradcg sam
sporzgdzit liste obejmujgcq zakres prac remontowych. Na podstawie kosztorysu bank podejmie decyzje, czy wyptaci Ci
pienigdze, czy tez nie. Co wpisac na taka liste2e W mojej ocenie im mniej szczegdtdw, tym lepiej. Oczywiscie jezeli chcesz
wypisac wszystko, co bedzie remontowane, mozesz to zrobi¢. Na pewno utatwi to uzyskanie kredytu. Jezeli natomiast
jestes inwestorem i chcesz przez remont odzyskac czes$¢ kosztow (np. koszt notariusza, PCC itd.), wtedy mnigj szczegdtow
utatwi Ci rozliczenie sie z remontu. W kosztorysie ustalasz czas, w ktérym remont musi zostac przeprowadzony do konca.

NIEZALEZNE DORADZTWO KREDYTOWE
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Maksymalnie moze byc¢ to 12 miesiecy, jednak zazwyczaj banki godzg sie na 6—7 miesiecy od momentu wyptaty ostatniej
franszy na remont.

Warto blizej zapoznac sie zrozliczeniem remontu. Proces ten jest doS¢ prosty. Jesli starasz sie o kredyt, oprocz wniosku
kredytowego i kosztorysu remontowego powiniene$ dostarczy¢ do banku operat szacunkowy. Mozesz rowniez zlecic
bankowi przygotowanie wyceny nieruchomosci. Wykonuije sie to gtdwnie po to, aby bank wiedziat, w jakim stanie jest
nieruchomos¢ przed remontem. Po spetnieniu wszystkich warunkéw pienigdze zostajg wyptacone. Remontujesz
mieszkanie. Nastepnie bank rozlicza Cie z remontu. Istniejq cztery preferowane przez banki sposoby rozliczania:

1. Bank wysyta na Twoj koszt (ok. 200 zt) swojego pracownika, aby sprawdzit, w jakim stanie znajduje sie obecnie
nieruchomos¢. Ta osoba sprawdza, czy wszystkie elementy zapisane w kosztorysie remontowym zostaty
faktycznie wykonane. Nie rozliczajg cie z faktur, a wiec nie musisz ich w ogdle posiadac. Ten sposdb daje
mozliwos¢ uzyskania cashbacku. Jak pisatem, im mniej szczegotdw, tym lepiej. Zamiast szczegdtowo opisywac
zakres prac remontowych na przyktad w kuchni, wystarczy stwierdzenie ,,generalny remont kuchni”. Mozna
wpisa¢ w kosztorysie, ze wymieniamy czworo drzwi i potrzebujemy na to 4000 zt. Osoba weryfikujgca zakres
wykonanych prac, patrzy czy te faktycznie zostaty wykonane. Poniewaz nie zgda faktur, nie dowie sie ile drzwi
rzeczywiscie kosztowaty.

2. Czesc¢ bankdow zgda dodatkowo faktur. Na szczescie nie na catose, zazwyczaj na 50% kosztoéw. To rozwigzanie
nie jest zbyt dobre dla inwestoréw; jest neutralne dla tych, ktérzy chcg wzigc kredyt tylko na remont, a nie po to,
aby odzyskac czesc poniesionych kosztow.

3. Zdjecia po remoncie: wyobraz sobie, ze kilka bankdw w Polsce rozliczy Cie z remontu wytgcznie na podstawie
zdjec! Zdjecia muszg przedstawiac kazde z pomieszczen. Wykonujesz duzq ilos¢ zdjec, po kika na kazde
pomieszczenie. Nie starqj sie czegos ukrywac. Nie ma fo sensu, poniewaz bank, widzgc, ze co$ nie zostato
pokazane, zazgda zdjec witasnie tej czesci. Mimo to, jest to jeden z najlepszych sposobdw na uzyskanie
dodatkowej gotowki. Wygtadzenie scian moze kosztowac 15 000 zt. Czy na zdjeciach bedzie widac, jak bardzo
gtadkie sqg sciany?2

4. Oswiadczenie kredytobiorcy o przeprowadzonym remoncie zgodnie z harmonogramem. W Polsce jest jeden
bank, ktéry rozliczy Cie z remontu wytgcznie na podstawie Twojego oéwiadczenial Zadnych wizyt z banku,
zadnych faktur, zadnych zdjec: - tylko Twoje oswiadczenie! Aby uzyskac¢ taki kredyt, trzeba tak sporzqdzic
kosztorys remontowy, aby kredyt zostat wyptacony w jednej transzy. Maksymalna kwota franszy to 100 000 zt.
Poniewaz jednak moze sie to szybko zmienic¢, radze wczesniej zapoznac sie ze szczegodtami tej oferty. W tym
wypadku zdecydowanie warto zrobi¢ mozliwie szczegdtowy kosztorys. Osobiscie pojechatem kiedys z kartkg
i otdwkiem do duzego sklepu z artykutami budowlanymi, spisatem doktadnie nazwy potrzebnych przedmiotow,

NIEZALEZNE DORADZTWO KREDYTOWE
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marki i ceny. Na tej podstawie sporzgdzitem bardzo szczegdtowy kosztorys remontowy. tgcznie liczyt kilka stron
A4. Bank, widzgc, na co kredytobiorca chce przeznaczyC pienigdze, zgodzit sie wyptacic ponad 70 000 zt. Moj
klient rozliczyt sie zremontu za pomocq oswiadczenia.

UWAGA! Starajqgc sie o kredyt na remont/wykonczenie, koniecznie musisz wiedziec, ze banki bardzo niechetnie kredytujg
rzeczy niebedqgce elementami statej zabudowy nieruchomosci. Mam na mysli wszelkiego rodzaju meble, sprzet AGD itd.
Nawet szafy wnekowe (np. typu komandor) sg bardzo niechetnie kredytowane. Dlatego jezeli chcesz dostac kredyt na
te rzeczy, zréb to magdrze.

Gdzie jest gorna granica, jakg bank zaakceptuje? Gdy masz juz nieruchomos¢ wolng od kredytu i chcesz uzyskac
srodki na remont czy wykohczenie, w zasadzie dostaniesz tyle pieniedzy, ile sobie zazyczysz. Nawet 95% wartosci
nieruchomosci. Inaczej ma sie sprawa, gdy chcesz za jednym zamachem kupi¢ mieszkanie i przeprowadzic remont lub
wykonczy¢ je na kredyt. Tu wazna jest wysokos¢ kredytu przypadajgca na jeden metr kwadratowy nieruchomosci. Bardzo
duzo zalezy od stanu, w jakim znajduje sie ona obecnie. Na rynku wtdrnym im wieksza ruina, tym wiecej pieniedzy mozna
uzyskac na remont. Jezeli kupites mieszkanie Swiezo po remoncie, sprawa bedzie trudniejsza. Niemniej zawsze mozesz
powiedzie¢, ze wktad intelektualny pozostawiony przez poprzedniego wtasciciela, tobie nie pasuje i chcesz wszystko
zrobi¢ po swojemu. Mozna i tak. Pamietqj tylko o tym, ze cena nieruchomosci po remoncie i wykonczeniu nie moze byc¢
wyzsza od cen transakcyjnych (najczesciej) lub rynkowych (bardzo rzadko) nieruchomosci znajdujgcych sie w poblizu tej
remontowanej. Banki majg swoje ,widetki” wartosci nieruchomosci. Bedzie zdecydowanie tatwiej, jezeli kupites
nieruchomos¢ ponizej wartosci rynkowej. W takim wypadku mozna znalez< banki, ktére akceptujg wspomniang wartose
rynkowq. Odpowiadajgc na postawione wyzej pytanie, gérng granicg, jakq banki zazwyczaj akceptujg na wykonczenie
lub remont nieruchomosci, jest 1500 zt za metr kwadratowy. | nie jest to kwota przypadkowa. Jest to na tyle duzo, aby
spokojnie zrobi¢ remont oraz uzyska¢ wolng gotéwke. 1500 zt za metr nie oznacza standardu podwyzszonego, a wiec
stosunkowo tatwo rozliczy¢ sie z pieniedzy. Owszem, mozesz starac sie o kwote wiekszg, powiedzmy, 2000 zt za metr
kwadratowy. Pamietqj jednak, ze im wieksza kwota, tym frudniej sie z nigj rozliczy¢ (rozliczenie rozumiem fu jako
udowodnienie, ze wykorzystalismy otrzymane srodki na redlizacje celu, na ktéry zostaty pozyskane). Tu znowu w gre
wchodzi przyszta warto$¢ nieruchomosci w stosunku do innych nieruchomosci w okolicy. Nie moze by¢ od nich wyzsza,
a jedynie sie z nimi rownac.

Ponizej przedstawiam przyktladowe kosztorysy remontowe. Jedli chcesz, mozesz sie nimi postuzy¢ starajgc sie o kredyt na
remont/wykonczenie.

NIEZALEZNE DORADZTWO KREDYTOWE
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Tabela nr 1: Mato szczegdtowy kosztorys remontowy lokalu mieszkalnego (dwa pokoje z kuchniq).

LP |Zakres prac Kwota kredytu
Po’ro;eme ptyt gipsowych w duzym i matym 5 000,00 zt
pokoju

Trzykrotne malowanie wszystkich
pomieszczen

3 |Wymiana okien na nowe 7 000,00 zt
Usuniecie starych drzwi (zewnetrznych oraz
wewnetrznych) wraz z oscieznicami, montaz
nowych drzwi z oscieznicami, zamki, klamki,
materiaty montazowe

tazienka/WC: gruntowny remont, zerwanie
i potozenie nowych ptytek ceramicznych
oraz glazury, wymiana baterii, kompaktu WC
i wanny na nowe

Kuchnia: gruntowny remont, zerwanie
i potozenie nowych ptytek ceramicznych
oraz glazury, wymiana baterii i zabudowy
kuchennej na nowe, instalacja wodno-
kanalizacyjnej dla pralki — robocizna oraz
materiaty (rury, uszczelki, uchwyty itp.)
Wymiana kaloryferbw na nowe (wszystkie
pomieszczenia)

Okablowanie nowq instalacjg elektryczng,
RTV i tel., materiaty (przewody, gniazdka
elektryczne, RTV i tel., wtgczniki), wykonanie
okablowania oraz obsadzenie gniazdek
suma 75 000,00 zt

3 000,00 zt

4 000,00 zt

25 000,00 zt

25 000,00 zt

3 000,00 zt

3 000,00 zt

NIEZALEZNE DORADZTWO KREDYTOWE



11|Strona

Kolejny kosztorys jest bardziej szczegdtowy, ale aby ofrzymac kredyt w banku, ktéry rozlicza na podstawie
oSwiadczeniaq, trzeba sie bardziej postarac i bardziej szczegdtowo rozpisac zakres prac.

Tabela nr 2: Bardziej szczegdtowy kosztorys remontowy lokalu mieszkalnego (dwa pokoje z kuchniq)

Zakres prac llos¢ | Cena Cena lgcznie
Wszy§fkle . Nowe gniazdka do prgdu, 15 160,00 2t 900.00 zt
pomieszczenia | Infernetu

Wtgczniki Swiatta 6 50,00 zt 300,00 zt
Wymiana ms’roloq! elektrycznej : 10 000,00 zt 10 000,00 zt
w catym mieszkaniu
Gtadzenie/  wyrébwnywanie/
scian i sufitow, uzupetnianie|1l 15 000,00 zt 15 000,00 zt
ubytkow

| WC Bateria do wanny ] 200,00 zt 200,00 zt
Bateria umywalkowa ] 180,00 zt 180,00 zt
Terakota 25x25
(w metrach kwadratowych) 8 30,00 zt 240,00 74
Wieszak na reczniki 2 25,00 zt 50,00 zt
Uchwyt do PAPIeTU |y 11500 74 15,00 zt
toaletowego
Oswietlenie 1 400,00 zt 400,00 zt
Umywalka 1 1 000,00 zt 1 000,00 zt
WC + deska + podtgczenie ] 2 000,00 zt 2 000,00 zt
Wentylator wyciggowy 1 120,00 zt 120,00 zt
Podtqczenie 11 500,00z 500,00
wodnokanalizacyjne do pralki
Grzejnik w tazience ] 500,00 zt 500,00 zt
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Podsumowujgc, jesli starasz sie o kredyt na remont lub wykohczenie nieruchomosci, najwazniejsze jest, aby dobrac
przyszty bank, pod nasze potrzeby. W tym przypadku, takg potrzebqg jest wtasnie rozliczenie zremontu/wykonczenia. Zwrde

Lustro wbudowane 1 1 500,00 zt 1 500,00 zt
Robocizna 1 10 000,00 zt 10 000,00 zt
| Pokoje Listwy przypodtogowe 40 140,00 zt 1 600,00 zt
Trzykrotne mo!owonle duzego i 3 600,00 zt 1 800,00 zt
matego pokoju
Wymlono wszystkich 4 okien + 5 1 500,00 zt 7 500,00 zt
drzwi balkonowe
Wyktadzina w duzym pokoju 1 1 500,00 zt 1 500,00 zt
Wyktadzina w matym pokoju ] 1 000,00 zt 1 000,00 zt
Wymania kaloryferéw na nowe | 2 1 000,00 zt 2 000,00 zt
Zerwanie i potozenie na nowo
Kuchnia ptytek ceramicznych (podtoga | 1 7 000,00 zt 7 000,00 zt
+ wszystkie Sciany)
Nowo. ms’roloqq wod-kan do : 700,00 7+ 700,00 zt
kuchni/ zmywarki
Zabudowa kuchenna wraz z : 3.000,00 zt 3.000,00 zt
okapem
Llew 1 1 000,00 zt 1 000,00 zt
Bateria do zlewu ] 300,00 zt 300,00 zt
Oswietlenie ] 500,00 zt 500,00 zt
|Suma 102 59720,00zf 7080500z |

na to szczegdlng uwage, rozmawiajgc ze swoim doradcq.

NIEZALEZNE DORADZTWO KREDYTOWE
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PONIZEJ PRZEDSTAWIAM POD
ROZNYM KATEM — Z MOJEJ PERSPEKTYWY, Z KONKRETNA CENA,.
OSOBY FIZYCZNE.

Bez owijania w bawetne, przechodze do sedna. ©

Kryteria wyboru banku:

LTP min 80%, najlepie] 20% i to w LTV,

Okres kredytowania do 35 lat (najlepigj),

Jezeli to mozliwe, brak prowizji, lub mozliwosc jej skredytowania,

Brak Cross-Sell'u - dodatkowych rozwigzan finansowych (ubezpieczen, programow regularnego oszczedzania oraz
innych Inwestorowi niepotrzebnych bzdur),

Dopiero na samym koncu, ale rowniez wazna - najnizsza marza kredytowa.

— Bank dla Inwestora (spetniajgcy powyzsze kryteria

. BIWBK — max LTV 90% wartosci z wyceny robionej przez bank, chyba ze jestes VIP’em (minimum jedna osoba

w gospodarstwie domowym musi dysponowac dochodem netto minimum 10 000 zt miesiecznie), wtedy bank
akceptuje wartos¢ z operatu szacunkowego. Mozna dobrac¢ pienigdze w kredycie na cel dowolny, po cenie
kredytu na zakup nieruchomosci, jezeli LTV na to pozwala. Marze od 1,69 — 2,19% w zaleznosci od scoringu (chyba,
ze ofrzymasz status VIP lub jestes pracownikiem instytucji finansowej, wtedy zawsze 1,69%. Status VIP to dochody
jednego z wnioskodawcow w wysokosci 10.000 zt netto/. Prowizja dla klienta banku (trzeba miec é mies. konto,
z wptywami wynagrodzenia) 2%, dla pozostatych 2,5%. Crossell minimalny, a w zasadzie brak crosselu — konto
z wptywami w wysokosci 2.000 zt miesiecznie. Mozna dosta¢ decyzje kredytowq finansowq, bez podpisania umowy
przedwstepnej zakupu nieruchomosci. Proces oddziatowy - bardzo wazne jest, w jakiej placdéwce sktadasz wniosek.
Dochdd z dziatalnosci od minimum 2 petnych lat obrachunkowych.
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2. PKO BP — max LTV 90%, UWAGA! PKO BP znowu przyjmuje operat szacunkowy klienta. W praktyce uznaje wartos¢
z operatu! Oczywiscie sprawdzajg jego poprawnosc i robig niejako swojg wizje jednak coraz czesciej zdarza sie, ze
po okazaniu operatu szacunkowego wycena PKO BP pokrywa sie z jego wartoscig. Co to oznacza? Jezeli wartosc
rynkowa jest wieksza niz cena transakcyjna, to bank jg zaakceptuje. Wprawdzie trzeba wnies¢ 10% wktadu
wtasnego, ALE mozna go pdzniej odzyskac w formie kredytu ,,na cel dowolny”, oczywiscie po cenie kredytu na
zakup. Marza standardowa dla LTV90%= 2,11% (dla kredytu powyzej 200 000 zt); prowizja 2%. LUB prowizja 0 zt, ale
wymagane ubezpieczenie od utraty pracy (nie optaca sie, drogo 3,25% od kwoty kredytu - bez sensu) marza na
LTV90% = 1,83% (kredyt powyzej 200 000 zt). W banku mozna zatozy¢ konto + karte kredytowq (dzieki femu marza
bedzie nizsza o 0,07%). Mozna wykupi¢ ubezpieczenie nieruchomosci (optaca sie, nizsze sktadki niz poza PKO, bo
kosztuje 0,08% wartosci nieruchomosci rocznie, ale nie obniza marzy). Ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego
powyzej LTV80% podnosi marze o 0,25%. Marza przy LTV90% + ubezpieczenie niskiego wktadu = 2,26%. Mozna
obnizy¢ za wptywy 5.000 zt miesiecznie o 0,05% i karte kredytowqg o 0,05%. PKO BP daje kredyt na 35 Iat, do 75 roku
zycia (realnie) oraz bierze przysztg wartos¢ po remoncie i daje pienigdze na remont. Niezle liczg zdolnos¢
kredytowq. Prowizja za wczesniejszg catkowitqg sptate 2% przez caty okres. Natomiast czeSciowa sptata jest objeta
prowizjg 1,5% tylko przez 3 lata, potem 0%. Udzielajg decyzji kredytowej (finansowej), bez podpisanej umowy
przedwstepnej kupna-sprzedazy. WAZNE! Juz na etapie wniosku nalezy podaé¢ docelowq nieruchomosé. Trzeba
zaznaczyc, ze to bank dla Inwestorow mogqgcych pozwoli¢ sobie na luksus, w postaci czasu. W banku powiedzqg Ci,
ze na decyzje kredytowq bedziesz czekac 2-3 tygodnie RzeczywistoSC okazuje sie inna - miesigc to realny czas,
a najlepiej nastawic sie na 1 miesigc biorgc pod uwage samg decyzje kredytowq!

3. Alior Bank - UWAGA! Alior nie akceptuje juz wartosci z operatu! Obowigzkowo trzeba wnies¢ 10% wktadu wtasnego.
W placdéwce ,,na bank” dostaniesz oferte z ubezpieczeniem na zycie Aviva. Koszt tego ubezpieczenia to 5 (stownie
piec (sicl) % od kwoty kredytu (a realnie sporo powyzej 5%, poniewaz ptacisz ubezpieczenie od ubezpieczenia! Co
za bzdura, zbrodnia w biaty dzien! © Przychodzgc do nas po kredyt, dostaniesz oferte niestandardowq czyli bez
ubezpieczenia banku, marza ustalana jest na podstawie oceny scoringowej klienta, Przy stabilnych dochodach
najczesciej dajg ~2,20%, prowizja od 2,0%, frzeba jedynie zatozyC konto. Wczesniejsza sptata 2,5%, przez pierwsze
3 lata. Ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego podnosi marze o 0,2% (liczone od ceny transakcyjnej). Po
poréwnaniu marz w innych bankach, Alior dla Inwestora w wielu przypadkach okazuje sie lepszy od PKO BP! Marza
na LTV 90% + ubezpieczenie niskiego wktadu = 2,40%! Genialny proces kredytowy, na decyzje czeka sie do 2 tygodni
kalendarzowych. Bank chetnie idzie na réznego rodzaju ustepstwa. Bardzo dobrze liczona zdolno$¢ kredytowa.
Kredyt do 80 roku zycia, na max 30 lat. Decyzja finansowa bez podpisanej umowy przedwstepnej, ale frzeba podac
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konkretng nieruchomosc¢ (oswiadczenie kin i zbywcy). UWAGA! W _tym banku nie ma limitu kredytodw na osobe
fizyczng! Idealny bank dla kogos kto posiada juz 3-4 kredyty hipoteczne. Bank nie zgda juz potowy faktur za remont,
tylko robi typowq inspekcije (zdjecia). Wady: Single z dziatalnoscig i max LTP — marza 3,00%;

4. Pekao SA - Dla LTP 90% i kredytu 200 — 400 000 PLN marza 1,64% (prowizja 1,64% ptatna gotdwkqg lub kredytowanal).
Aby spetnic warunki promociji nalezy zatozy¢ ROR + karte kredytowq + ubezpieczenie nieruchomosci w banku.
Ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego jest ptatne z gory za caty okres kredytowanial LTP80%. Proces super,
szczegolnie dla matych kredytow (do 300k; o ile analiza oddziatowa); max 30 lat, do 70 roku zycia, max LTP?0%.
Jezeli do kredytu przystgpi tylko jeden Inwestor, bank na 100% zazgda ubezpieczenia na zycie (frzeba sie
ubezpieczyC na min. 25% kwoty kredytu, mate sktadki, optaca sie). Prowizja za wczesniejszg catkowitq sptate 2%
przez caty okres. Mozliwa bezptatna czesSciowa sptata do 10% kwoty kredytu rocznie. Decyzja kredytowa
(finansowa), bez podpisanej umowy przedwstepnej na nieruchomosc (nie frzeba miec konkretnie zdefiniowanej).

5. mBANK HIPOTECZNY max LTV 100%! jest to swego rodzaju ,odnoga” mBANK'u. Swietny bank dla Inwestoréw. Marze
niemal identyczne jak w mBANK, wiec skupie sie na roznicach. UNAGA! Ten bank nie podlega wymogowi 10%
wktadu wtasnego! WAZNE: Akceptujqg tylko petng wiasnos$¢ /dla spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
marza +2 p.p.). Mozna zatem oficjalnie ubiegac sie o kredyt na LTV 100%. Wprawdzie nie akceptujg tu wartosci
z operatu - robig swojg wycene (dlatego ten Bank jest dopiero na 5 pozycji), ALE jezeli wyjdzie z niej, ze
nieruchomos¢ kupowana jest ponizej wartosci rynkowej, to zaakceptujg te wartos¢ (a nie mniejszg z dwdch jak
w wiekszosciinnych bankow). Kluczem do wszystkiego jest zakup nieruchomosci ponizej wartosci rynkowej. Niestety,
zdarza sie czesto, ze wycena z banku nie prezentuje sie tak dobrze, jak ,nasz” operat, jednak mimo wszystko na
pewno warto sprobowac. Znasz inny bank, ktéry moéwi wprost ,zapraszamy po LTV100%"2 Aby dostac sie do
oddziatu mBANK Hipoteczny, zt6z wniosek u dobrego doradcy kredytowego, gdyz po pierwsze bank ten nie ma
oddziatéw, a po drugie, sktadajgc wniosek do mBANK'u nie kazdy przypadek frafia do mBANK Hipoteczny.

NAJLEPSZY — Bank na FLIPA (szybki zakup, szybka sprzedaz)

1. mBANK - obecnie ma dobrg oferte tylko dla nieruchomosci z petnym prawem wtasnosci. Wtedy wniosek frafia do
mBanku Hipotecznego, gdzie realnie przechodzi z 15% wktadem. Wtedy marza dla LTP 85%, dla oséb zarabiajgcych
(netto) odpowiednio = do 8000 zt (1,6%) 8-12 000 zt (1,55%), >12 000 zt (1,50%). W przypadku spodtdzielczego prawa
do lokalu, marze w goére o 2%! , co jest kompletnie nieoptacalne, poniewaz marza przy LTP90% moze wyjs¢ nawet
3,6%! Normalnie prowizja 2%, sktadajgc wniosek przeze mnie prowizia najczesciej (nie zawsze) wynosi 0 zt.
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Wymagane ubezpieczenia PBS (zycie, hospitalizacja), koszt 1,40% od kwoty kredytu, z gory na 2 lata. Po 24 miesigcu
ptaci sie 4% miesiecznej raty przez 3 lata. Wycena 0 zt, nie rozumiejg wartosci z operatu. Idealny bank na flipa.
Wiekszo$¢ kosztobw mozna odzyskac¢. Realny koszt uzyskania i wczesniejszej sptaty kredytu, bardzo niskil Troche
drozszy jest ING i wymagajg tam 20% wktadu wtasnego. Ogromnym atutem banku jest Mechanizm Bilansujgcy.
Prowizja za wczesniejszg catkowitg sptate wynosi 2% przez 3 lata, potem 0%. Jezeli ktosS chce nadptacic kredyt,
moze to zrobic¢ za 0 zt przez caty okres. A co najwaznigjsze zawsze moze te nadptate z powrotem odzyskac (koszt
0 zt, odsetki wzrastajg do poziomu sprzed nadptaty). Koszt MB = 100 zt miesiecznie plus 2% od kwoty kredytu na
starcie. Idealny bank dla ludzi chcgcych nadptacac - sq i tacy Inwestorzy © - a jednoczesnie miec¢ dostep do tych
pieniedzy. Decyzja kredytowa (finansowa), bez podpisanej umowy przedwstepnej kupna-sprzedazy. WAZNE! Juz na
etapie wniosku trzeba podac docelowq nieruchomosce, a zbywca musi podpisac ,,oswiadczenie zbywcy” na druku
bankowym.

2. ING Bank $lgski - max LTV 80%. Bank ma oferte ,,Mieszkaj bez kompromiséw", prowizja 0% i stata marza 1,70% (dla
kin ponizej 35lat). Bank wymaga ubezpieczenia na zycie tylko przez 3 lata (najtansza sktadka 35zt na kazde 100k
salda kredytu). Bank przyznaje kredyt max na LTP80%, standardowa prowizja 1,9% (dla kin statych i nowych) oraz
prowizja 1,0% i 0% (dla klientow VIP). Marza 1,75% (dla kredytu powyzej 200k). Dla tych marz wymagane jest konto
z wptywem 2000zt/mc (nie wynagrodzenie). Przy ofercie standardowej ubezpieczenie na zycie nie wymagane.
Dos¢ szybka decyzja - do 3 tygodni. Dobrze liczona zdolnos¢ z dziatalnosci gospodarczej. Kredyt na 35 lat do 70
roku zycia. Prowizja za wczesniejszg sptate wynosi 2% przez pierwsze 3 lata, potem 0%. W zasadzie jest to jedyna
optata jakg trzeba ponies¢ inwestujgc w nieruchomosc na FLIPA, za kredyt w ING. Bank nie ma limitéw jesli chodzi
o ilo$¢ kredytdw na jednego kin, moze mu przyznac tqcznie do 4min kredytu. Decyzja kredytowa (finansowa) bez
podpisanej umowy przedwstepnej (tfrzeba tylko dostarczy¢ oswiadczenie kin odnosnie kupowanej nieruchomosci).

NAJLEPSZY — Bank z najnizsza marzq:

1. Citi Bank - Niskie marze na poziomie 1,04-1,7% uzaleznione od dochodu, wktadu wtasnego (zazwyczaj wymagane
20%) oraz od aktywow (trzeba posiadac min. 200k na lokacie w tym banku, przez caty okres frwania umowy
kredytowejl). Im nizsza marza tym wymagane wyzsze dochody. Jest tez mozliwos¢ nadrobienia dochoddw poprzez
zatozenie lokaty na 3 miesigce. Robig remont, rozliczajg poprzez inspekcje. Dtugi proces kredytowy, na decyzje
trzeba czekac¢ okoto 1 miesigca. Crossell konto ROR + karta kredytowa, prowizja 1%. Podsumowujgc, aby Citi byto
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konkurencyjne trzeba mie¢ dochody na poziomie >12 000 zt miesiecznie i/lub mozliwos¢ zdeponowania na lokacie
pieniedzy w wysokosci 50 — 200 000 zt.

2. ING

3. BPH - Max do LTP 80%, oferta promocyjna marza 1,1 - 1,95% (marza uzalezniona od wybranej opcji |,Il, od scoringu
bankowego/oceny klienta, na ktérg wptyw ma wiele czynnikéw), prowizja 1,60%. Mozliwa obnizka marzy o 0,4% ale
wymagane konto z wptywami wynagrodzenia (min 70% dochodu) + karta kredytowa (z transakcjami 500zt/mc)
przez caty okres. W przypadku braku dochowania warunkdw wptywow i karty bank na state podnosi marze o 0,4%.
Wczesniejsza sptata jest objeta prowizjg 2% przez pierwsze 5 lat, potem jest 0%. Kredyt maksymalnie na 30 lat do 70
roku zycia (czasem do 75). BPH nie bierze wartosci z zewnetrznego operatu. Wykonywana wtasna wycena, za ktérg
ptaci Inwestor. Ubezpieczenie pomostowe podwyzsza marze o 1,25% do czasu wpisu hipoteki. Proces w banku moze
byC dtugi i czesto wymagajg od nas wielu dodatkowych dokumentdw. Na decyzje mozna czekac 2-6 tygodni.

4. EuroBank - Promocja ,W parze taniej BIS”. Dla LTP?0% i jednego zrédta dochodu marza 1,75%, dla dwoch zrédet
dochodu 1,55%, prowizja 2%, lub prowizja 0 zt, a marza 2,05% (jeden dochdd), 1,85% (dwa dochody). W dalszym
ciggu szybki proces; max 30 lat, do 70 roku zycia, wymagane ubezpieczenie na zycie (mate sktadki 36 zt na kazde
100k salda kredytu). Ubezpieczenie niskiego wktadu podwyzsza marze o 0,15% do osiggniecia LTP80%. Marza na
LTP90% + ub.niskiego.wkta.wt. = 1,70% (gdy dwa zrodta dochodu). Prowizja za wczesniejszg catkowitg sptate wynosi
2% tylko przez 3 lata, potem 0%. Czesciowa sptata jest darmowa przez caty okres. Decyzja kredytowa (finansowa)
bez podpisanej umowy przedwstepnej na nieruchomos¢ (nie tfrzeba miec konkretnie zdefiniowanej). Najlepszy
bank, dla oséb chcgcych dostac decyzje kredytowaq, bez podpisania umowy przedwstepnej (nie trzeba podawac
konkretnej nieruchomosci).

5. Deutsche - Max do LTV90%, w zasadzie optaca sie tylko oferta z ubezpieczeniem na zycie, czyli ,Pakiet
Ubezpieczeniowy” (koszt 1,8% kwoty kredytu, ptatne z géry za 2 lata, potem 0,048% aktualnego salda zadtuzenia
przez 3 lata). Mozna wybrac tez ,,Pakiet Inwestycyjny” z programem regularnego oszczedzania (koszt 1,08% kwoty
kredytu ptatne z gory za rok, potem sktadka okoto 90 zt na 100 000 PLN kredytu, przez 6 lat; po 7 roku mozna przejsc
na okres bezsktadowy, caty program trwa 10 lat), marza na LTP90% przy prowizji 0% 1,69% dla LTC 81-90% (przy
kredycie powyzej 350k). Wymagajg konta z wptywami wynagrodzenia (w wysokosci min. dwukrotno$¢ miesiecznej
raty, cze$¢ wptywow; tylko w wypadku umow zlecenie/dzieto/o prace) + karte kredytowq. Konto i karta wymagane
tylko przez 5 lat. Ubezpieczenie niskiego wktadu podwyzsza marze o 0,2%. Marza na LTP?0% + ub.niskiego.wkta.wt.
=1,89% (przy kredycie powyzej 350k i dochodzie zumowy o prace, dzieto, zZliecenie). Dla Inwestorow prowadzgcych

NIEZALEZNE DORADZTWO KREDYTOWE
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dziatalno$¢ max LTP85%, wtedy marza 1,95% dla LTC 81-85% (przy kredycie powyzej 350k). Prowizja za wczesniejszg
sptate wynosi 2% przez pierwsze 5 lat, potem 0%. Bank przez pierwsze 12 miesiecy ma promocyjng marze 1,2% (Pakiet
Ubezpieczeniowy lub Inwestycyjny) oraz marze 1,1% (gdy Pakiet Ubezpieczeniowy + Inwestycyjny, co jest
nieoptacalne). Miesigc na decyzie kredytowq! Decyzja kredytowa (finansowa) bez podpisane] umowy
przedwstepnej kupna-sprzedazy. WAZNE! Trzeba dostarczyé o$wiadczenie sprzedajgcego lub draft umowy
przedwstepne;.

NAJPEWNIEJSZY — Bank najlepiej liczgcy zdolnosc:

1. mBANK
2. PKO BP
3. Alior

4. BIWBK

NAJSZYBSZY - Bank z najszybszym procesem (czas kalendarzowy deklarowany przez bank do uzyskania decyzji
kredytowej):

1. BZIWBK - decyzja przy umowie o prace 2 dni, przy dziatalnosci do 4 dni.
Alior Bank — do 10 dni kalendarzowych.

Pekao SA - szybka decyzja finansowa do 10dni.

mMBANK/ING - do 3 tygodni na decyzje (ostateczng, a nie wstepnq).

W wd

Deutsche - do 6 tygodni. W przyspieszeniu decyzji pomaga deklaracja wykupienia ubezpieczenia na zycie, albo
programu regularnego oszczedzania i to niestety jest prawdaq.

5. PKO BP - do 4 tygodni. Bardzo duzo zalezy od tego, gdzie sktadamy wniosek kredytowy. Czesto bywa tak, ze im
wiekszy i bardziej znany oddziat, tym dtuzej czekamy.

6. BOS Bank - do 5 tygodni na decyzje. Jezeli po tym czasie jej nie dostaniesz, znaczy to, ze w ogdle jej nie dostaniesz.

NIEZALEZNE DORADZTWO KREDYTOWE
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7. BPH - do 6 tygodni. Czasem zdarza sie, ze decyzja wydawana jest w dwa tygodnie, innym razem czeka sie ponad,
miesigc. Wielka niewiadoma.

8. CITl - Bank prowadzi zapisy na wnioski, na wiele tygodni przed ztozeniem wnioskow. Ogromne znaczenie majq
~kontakty” jakie posiada osoba, u ktdrej sktadasz wniosek. Na decyzje czeka sie okoto 1 miesigc.

BANK NA HIPOTEKE LACZONA — Bank, ktory zabezpieczy sie jednorazowo na wiecej niz jednej nieruchomosci:
1. Alior

BZWBK
ING
mBANK
PKO BP

O o b

BANK DLA OSOB OSIAGAJACYCH DOCHOD W WALUCIE OBCEJ — Bank, ktéry udzieli kredytu osobie zarabiajgcej w EURO.
Kolejnos¢ alfabetyczna.

UWAGA! W tym przypadku, starajgc sie o kredyt, trzeba zadac pytanie, nie ,,na jakich warunkach”, a,,czy i gdzie, w ogdle
dostane kredyt w euro?’.

ALIOR BANK

e Max LTP: 90%
e Max okres kredytowania: 35 lat

e Oprocentowanie = Marza ok. 4,5% - 5,3% + LIBOR3M (uzalezniony od waluty) ok. -0,015%-0,5% = od. 4,48%-5,28%,
do 5%-5,8%.

NIEZALEZNE DORADZTWO KREDYTOWE
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e W przypadku waluty CHF, LIBOR jest na minusie -0,79%, co znaczgco obniza marze.
e Bank oferuje kredyty w walutach: PLN, EURO,CHF, USD, GBP.
e Dokumenty, ktére muszqg by¢ przettumaczone:
o raport odpowiednika BIK-u,
umowa o prace,
zezwolenie na pobyt staty za granicq (jesli w danym kraju jest wymagane)
zezwolenie na prace (jesli w danym kraju jest wymagane)
zaswiadczenie o zarobkach,
wyciqg z konta z 6 miesiecy (przy umowie o prace)

O O O O O

BZ WBK

Max LTP: 80%
Max okres kredytowania: 30 |lat
Oprocentowanie = Marza ok. 2,79-4,09% + LIBOR3M ok. -0,017% = ok. 2,77%-4,07%.
Bank oferuje kredyty w walutach: PLN, EURO
Dokumenty, ktére muszqg by¢ przettumaczone:
o raport odpowiednika BIK-u,
umowa o prace,
zezwolenie na pobyt staty za granicq,
zaswiadczenie o zarobkach,
wyciqg z konta z 3 miesiecy (przy umowie o prace)

©)
(@)
©)
©)

e Bank moze udzieli¢ kredytu w euro, tylko dla klienta mieszkajgcego w Polsce (moze by¢ cudzoziemiec)

i rozliczajgcego sie z polskim urzedem skarbowym.
Deutsche Bank
e Max LTP: 90% (Polak pracujgcy w Polsce), 70% (Polak za granicg w UE)

e Max okres kredytowania: 30 |lat
e Oprocentowanie = Marza ok. 2,8-3,0% + EURIBOR3M ok. -0,012% = ok. 2,79-2,99%

NIEZALEZNE DORADZTWO KREDYTOWE



21| Strona

e Bank oferuje kredyty w walutach: PLN, EURO
e Dokumenty, ktore muszg byc¢ przettumaczone:
o raport odpowiednika BIK-u
o uUmowa o prace
o zezwolenie na pobyt staty za granicg
o wyciqg z konta z 3 miesiecy (przy umowie o prace)
e Dokumenty, ktdére nie muszg by¢ przettumaczone:
o zaswiadczenie o dochodach (Bank ma druki PL, ENG, DCH)
e Jeili klient pracuje za granicq, ale nie rozlicza sie z polskim urzedem skarbowym moze wowczas nie otrzymac
kredytu.
e Aby uzyska¢ kredyt w EUR, nalezy zatozy¢ konto w banku, karte kredytowq, wzig¢ ubezpieczenie na zycie
(zamienne z programem regularnego oszczedzania, 90 zt sktadki na kazde 100 000 zt kredytu) DROGO!
e Mobwigc ogdlnie frudno jest ofrzymac kredyt w euro w tym banku, za utrzymanie 1 osoby za granicg bank policzy
1300 euro/mies.! Takze dochdd minimalny to 2000euro/mies.
e Bank jako jedyny moze zaakceptowac dochdd z dziatalnosci gospodarczej, ale tylko tej prowadzonej tylko na
terenie Niemiec.

PEKAO S.A.

e MaxLTV: 60-70%
e Max okres kredytowania: 20 lat (LTV 60%), 15% (LTV 70%)
e Oprocentowanie = Marza okoto 3,9%-5,9% + LIBOR3M (w zaleznosci od waluty) -0,017% - 0,56% = od 3,88%-5,88% do
4,46%-6,46%.
e Bank oferuje kredyty w walutach: PLN, EURO, GBP, USD, NOK, SOK
e Dokumenty, ktére muszg byc¢ przettumaczone:
o raport odpowiednika BIK-u,
umowa o prace,
zezwolenie na pobyt staty za granicq (jesli w danym kraju jest wymagane)
zezwolenie na prace (jesli w danym kraju jest wymagane)
zaswiadczenie o zarobkach,
wyciqgg z konta z 3 miesiecy (przy umowie o prace)

0O O O O O
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e Bank ma sankcje przewidziane wobec niektérych krajow, na ktére nie moze udzieli¢ kredytu.

e Bank bedzie potrzebowat PIT-Ow, wiec jesli kin. nie rozlicza sie na podobnych zasadach co w Polsce, to bank nie
udzieli kredytu.

e Jedli klient nie rozlicza sie w Polsce wowczas, powinien do wniosku ztozyC oswiadczenie, ze nie jest zobowigzany do
sktadania deklaracji podatkowych w Polsce, ani za granicq i ze nie ofrzymuje od swojego pracodawcy rozliczen
podatkowych.

e Na fen moment nie jest fanio. Bank wymaga dos¢ duzego wktadu wtasnego i przyznaje kredyt na dosc krotki okres.

W zasadzie, biorgc pod uwage dochdd z zagranicy i kredyt w euro, na ten moment pozostajg nam tylko Alior i Pekao S.A.

NIEZALEZNE DORADZTWO KREDYTOWE
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PODSUMOWANIE

Jezeli jeszcze zastanawiasz sie nad zakupem nieruchomosci za kredyt lub wzieciem kredytu pod nieruchomosc,
konsolidacjg kredytow pod nieruchomosc, ale nie wiesz:
e Czy masz zdolnos¢ kredytowq,
Jaka bedzie rataq,
Jak skredytowaé dang nieruchomosé,
Jak sie za to zabrag,
Nie masz czasu na chodzenie bo bankach,
Szukasz osoby, ktéra zatatwi kredyt za Ciebie,

Lub masz inne pytania, pisz / dzwon, chetnie pomozemy!

Z wyrazami szacunku,
Ronald Szczepankiewicz

RM KREDYTY
Niezalezne Doradziwo Kredytows NIEZALEZNE DORADZTWO KREDYTOWE

Specjalizacja Kredyty Hipoteczne
Obszar dziatalnosci — cata Polska NGl SAEZERANKISNICE & MOGRCISHD YRz - Horzea:

Telefon: +48 503 804 619

e-mail: kontakt@rmkredyty.pl
http://www.rmkredyty.pl
http://www.tajnabronkredytobiorcy.pl/

Raport z rynku Kredytéw Hipotecznych, wrzesieh 2015. www.RMKREDYTY .pl
RM KREDYTY, NIEZALEZNE DORADZTWO KREDYTOWE, +48 503 804 619, kontakt@rmkredyty.pl
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INWESTUJESZ NA 2 NA TO SZCZEGOLNA

www.TAJNABRONKREDYTOBIORCY.pl

NIEZALEZNE DORADZTWO KREDYTOWE
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POZOSTALI PARTNERZY

C2

Mieszkanicznik od podszewki

Wolnos¢ finansowa , Inwestowanie w nieruchomosci w kreatywny sposéb .

“v wynajmistrz.pl ::-;v_-‘?__‘=

Raport z rynku Kredytow Hipotecznych, wrzesien 2015. www.RMKREDYTY .pl
RM KREDYTY, NIEZALEZNE DORADZTWO KREDYTOWE, +48 503 804 619, kontakt@rmkredyty.pl
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