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RAPORT Z RYNKU KREDYTOW HIPOTECZNYCH CZERWIEC 2015

Witam Cie bardzo serdecznie!

Chcqc spokojnie spaé we wrzesniowe noce, trzeba dziataé w czerwcu 2015! Tymi stowami
chciatbym obudzi¢ wszystkich Inwestorow, ktérzy pragng wynajgc studentom swoje nowe
mieszkania, ale jeszcze nie poczynili ku temu zadnych krokow. Jezeli brates/as udziat w X zjezdzie
dla absolwentéw Praktycznego Seminarium Inwestowania w Nieruchomosci, z pewnosciq rozrywa
Cie pozytywna energia, udzielajgca sie wszystkim osobom biorgcym udziat w szkoleniach Piotra
Hryniewicza. Czas zamienic te energie w dochdd pasywny! Czas nagli! W tym raporcie przeczytasz
jak tego dokonac.

Wraz z Piotfrem Hryniewiczem oraz specjalizujgcq sie w finansach firmg z Litwy, pracujemy
nad nowym finansowaniem dla Inwestorow. Caty projekt nie jest jeszcze ukonczony, dlatego nie
moge powiedzie¢ zbyt wiele. Uchylajgc jednak rgbka tajemnicy, wspomne, ze po wejsciu tego
rozwigzania na rynek, negocjowanie - za pomocqg gotowki - ceny ze zbywcg, bedzie mozliwe dla
zdecydowanie szerszego grona Inwestoréw. Finansowanie ,,uszyte na miare” specjalnie pod
Inwestorow chcqgcych inwestowac we FLIP'y (szybki zakup/szybka sprzedaz) oraz w wynajem.
Takiego rozwigzania na polskim rynku jeszcze nie byto. Juz niedtugo bede mdogt udzielic wiecej
informaciji, a Ty z pewnosciqg sie o nich dowiesz - czytaj moje kolejne raporty, ktére bedq ukazywac
sie coraz czesciej. Pomimo nieustannego angazowania sie w nowe projekty, rozwijamy sie, aby
moc stuzy¢ Ci jeszcze lepiegj!

24 — 25 pazdziernika 2015 roku w todzi odbedzie sie VII Kongres dla Inwestorow w nieruchomosci, organizowany przez
Stowarzyszenie Mieszkanicznik. W niedziele 25 pazdziernika, o godzinie 9:30, bede prowadzi¢ tam wyktad pt. ,,Zakup nieruchomosci
na kredyt - jak zaplanowac catqg inwestycje wczesniej”. Bedzie mi bardzo mito, jezeli sie tam pojawisz. Oprdcz informacji zwigzanych
z tematem wyktadu, bede réwniez wspominac o wielu branzowych szczegdtach, o ktérych na pewno nie styszates nigdy wczesniej.
Szczegodtach istotnych, bo podpartych wieloletnim doswiadczeniem w pracy z Inwestorami. Bedg one bezposrednio zwigzane
z finansowaniem nieruchomosci na kredyt, dajgc realne przetozenie na oszczednosci/zyski z tej formy inwestowania. Agende
kongresu mozesz zobaczy¢ pod TYM linkiem. Serdecznie Cie zapraszam i mam nadzieje — do zobaczenial

Ronald Szczepankiewicz


http://mieszkanicznik.org.pl/kongres/vii-kongres/agenda-vii-kongresu/
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W TYM RAPORCIE ZNAJDZIESZ:

1. Kredyty hipoteczne - krétki przeglgd sytuacii rynkowej
2. Wrzesien 2015, zakupione, wyremontowane, gotowe do wynajmu mieszkanie pod studentdow! Poradnik kredytobiorcy. Zakup

nieruchomosci na kredyt hipoteczny krok po kroku!
3. Szczegodty najlepszych ofert pod réznym kgtem — z mojej perspektywy, z konkretng ceng. Osoby fizyczne.

KROTKIE PRZYPOMNIENIE

. czego sktada sie oprocentowanie kredytu?

Marza - jest stata i niezmienna przez caty
okres kredytowania. Na jej wysoko$¢ mamy
wptyw poprzez:

- wktad wtasny

- wybér waluty (PLN, EUR, CHF)

- typ kredytowanej nieruchomosci

- zrédto dochodoéw

- raport BIK

- cross sell (dokupienie dodatkowych rozw.
finansowych)

- zmiane banku (na tanszy)

-inne

Stopa procentowa - jest zmienna. Pozyczamy
pienigdze z banku, ten sam najczesciej ich nie
posiada, pozycza je od innego banku na
procent. Stopa pr. to wysokos¢ tej pozyczki.
Ustalana przez banki miedzy sobq. Klienci
i doradcy nie majg wptywu na jej wysokose.

- dla PLN WIBOR

- dla EUR EURIBOR lub LIBOR

- dla CHF LIBOR

Oprocentowanie w skali roku.

Przyktad dla PLN

1,96%

1,70%

| 3,66%

LTC = Loan (dtug) To (do) Cost (koszt, np. zakupu, remontu, ale réwniez notariusza prowizji bankowej itd.)

LTP = Loan (dtug) To (do) Price (cena transakcyjnal)

LTV = Loan (dtug) To (do) Value (wartosci, np. z operatu szacunkowego)

Cashflow = to co nam zostanie z przychodu po odjeciu wszystkich kosztow zwigzanych z inwestycijqg.

Cashback =jezeli po catej inwestycji nasz wktad wtasny jest rdwny zero, a jeszcze dodatkowo zostaje nam gotdwka, ktdrej wezesniej

nie mielismy, to ta gotdwka jest cashbackiem.
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1. KREDYTY HIPOTECZNE - KROTKI PRZEGLAD SYTUACJI RYNKOWE

Dobre wiesci! Srednie marze bankowe w wysokosci ~2%, stopa procentowa WIBOR3M na poziomie 1,70% (na dzieh
12/06/2015), srednie oprocentowanie kredytdéw mieszkaniowych na poziomie ~3,70%! Zyjemy w pieknych czasach. Nigdy
w polskich realiach koszt pienigdza, nie byt tak niski jak dzis. Wysokosc¢ raty dla kredytu na 1000 zt, na 30 lat, z dzisiejszym
Srednim oprocentowaniem, to 4,60 zt. Jeszcze rok temu, ten sam kredyt kosztowatby miesiecznie 5,30 zt. Przy kredycie na
300 000 zt, réznica w racie miedzy dzis, a ratq sprzed roku to prawie 180 zt (1557 zt — 1380 zt). W ciggu roku zatem zostanie
nam w kieszeni, w tym przypadku ponad 2100 zt. Po pieciu latach oszczedzimy juz prawie 11 000 zt. Inwestorzy mogq
zacierac rece, gdyz wiele wskazuje, iz bedzie jeszcze lepigj! Po niemal 3 letnim nieprzerwanym wzroscie, marze kredytowe
wreszcie sie ustabilizowaty. Mam wrazenie, ze w ciggu najblizszych miesiecy, banki - aby przyciggngc do siebie nowych
klientdow - zaczng je wrecz obnizac! Przyktad? Marze
MBANK/DB sg dzi§ na poziomie od ~1,40%.

Oczywiscie, aby uzyskac takie wartosci, frzeba | 4.50
spetni¢ szereg wymogow, nie mniej juz sam fakt, ze | 4.00
jest to mozliwe, napawa optymizmem. Jednoczes$nie | 3.50
caty czas przypominam, iz oprocentowanie kredytdw | 300
hipotecznych jest (w 99% przypadkdw) zmienne. | ;59
Marza jest stata, ale stopa procentowa jest zmienna. | ,
Obecna wartose, jest niemal najnizszg w historii. A ta

1.50
przypomina, ze WIBOR, moze wynosiC 3, 4, 5 i wiece] | |
procent. Dlatego, jezeli planujesz catg inwestycje, we 0.50
wszystkich wyliczeniach zalecam uzycia WIBOR'u o.oo
’ . , o O o O o
P e gie Y N R T - N R TR R S

gdy przyjdzie czas podwyzek stop procentowych —

a to tylko kwestia czasu - bedziesz juz na to . :
przygotowany/a. Wykres zmian stopy procentowej WIBOR3M
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Kredyty sg wyraznie tansze, a nastepstwem tego, jest zwiekszenie sie zdolnosci kredytowej. Z poczgtkiem 2013 roku,
trzyosobowa rodzina o tgcznych dochodach ~5000 zt netto, miata zdolnos¢ kredytowq na poziomie do ~370 000 zt. Dzis
ta sama rodzina, moze liczy¢ na kredyt w wysokosci ~460 000 zt. To znaczgcy wzrost.

Produkty dodatkowe - ubezpieczenie na zycie, od utraty pracy, od nastepstw nieszczesliwych wypadkow,
ubezpieczenie nieruchomosci itp. Przeglgdajgc oferty kredytow, bardzo czesto napotkamy na szereg tego typu
wZabezpieczen”. Pomijajgc fakt, ze wszystkie wymienione ubezpieczenia, nie chronig Ciebie, ani Twojej rodziny, tylko —
bank, z dniem 1 kwietnia 2015 roku nastqgpit ogromny przetom! Méwigc ogdinie, banki majg teraz obowigzek honorowac
inne ,,zewnetrzne” ubezpieczenie, zamiast ,,swojego” obowigzkowego dotgczanego do kredytu. Co to oznacza? Nizsze
koszty! Dla pewnych typow ubezpieczen (szczegdlnie ub. na wypadek Smierci), tatwo znalez¢ inng — tanszg oferte, niz ta
zaproponowana, a do niedawna ,wciskana na site” przez bank. Zmiana dotyczy wszystkich typow kredytéow z i bez
zabezpieczenia. Pamietaj o tym, sktadajgc wniosek o kredyt/pozyczke. Od razu przestrzegam, przed dziataniem
niektérych Bankéow (np. mBANK), w ktérych aby dosta¢ marze promocyjne, frzeba skorzystac z ,ich” ubezpieczenia.

Posiadasz juz kredyt hipoteczny i zastanawiasz sie, czy ze wzgledu na nizsze marze w innych bankach, przeniesé
swoj kredyt? Ma to sens tylko wtedy, jezeli sie to optaci. Nie ma ztotego srodka, ktéry mozna zastosowadé do kazdego
kredytu. Jeden kredyt optaca sie przeniesc¢ i to jak najszybciej, natomiast inny — pomimo ztych warunkdw kredytowych,
a ze wzgledu na iloS¢ rat juz zaptaconych — niekoniecznie. Jezeli zastanawiasz sie nad obnizeniem kosztow swojego
kredytu, poprzez przeniesienie go do innego banku, napisz do nas na kontakt@szczepankiewicz.biz, a my sprawdzimy dla
Ciebie, czy optaca sie to zrobic.

Jak wyliczyt Jarostaw Sadowski z firmy Expander - ,,Na mieszkanie w duzym miescie frzeba oszczedzac od 7 do 21
lat. Wyliczenia Expandera pokazujq, ze w fakim przypadku matzonkowie zarabiajgcy srednig krajowg na 50-metrowe
mieszkanie bedqg odktadac¢ od 13 do nawet 21 lat. Jesli natomiast para moze liczy¢ na darmowe lokum u rodzicow, to
wyprowadszi sie od nich ,,na swoje” po 7-12 latach”. Przenalizowatem wszystkie wyliczenia i w petni zgadzam sie z Panem
Jarkiem.

Mo&j komentarz do tej informacii jest nastepujgcy. Aby dzis kupi¢ mieszkanie, wktadu wtasnego nie trzeba, a na pewno nie
optaca sie zbiera¢ przez wiele lat. Pamietaj prosze, ze istniejg inne w petni legalne sposoby poradzenia sobie
z wymaganym wktadem wtasnym. Nawet dzis, mozna vzyskaé kredyt mieszkaniowy, z wktadem wtasnym réwnym, bqgdz
bliskim 0 zt. W tym rowniez pomagamy! Jak to zrobic, przeczytasz w mojej ksigzce Tajna Bron Kredytobiorcy.


mailto:kontakt@szczepankiewicz.biz
http://www.tajnabronkredytobiorcy.pl/
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Z innych ciekawostek, warto wspomniec o:

e BGZ i BNP Paribas, to teraz jeden bank. Obecnie trwa fuzja, co oznacza spore zamieszanie w oddziatach. Poki

sytuacja sie nie ustabilizuje - radze omijac te banki, a w zasadzie bank, z daleka. ©

e JOzef Rytel, dosSwiadczony Doradca Hipoteczny z naszego zespotu, po raz kolejny dokonat rzeczy wartej
odnofowania. Zaraz posypiqg sie gromy, ze ten, czy tamten bank tez to zrobi. Zanim tak powiesz, zastandw sie, czy
te banki majqg jeszcze w swojej ofercie ten typ kredytu, a przede wszystkim czy znasz kogokolwiek, komu udato sie
uzyskac¢ taki kredyt. Jozef uzyskat zatem dla Jarka (Inwestor) kredyt hipoteczny/mieszkaniowy/na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych na zakup nieruchomosci z licytacji komorniczej! Caty problem w tego typu nieruchomosci
polega na wyptacie kredytu, przed podpisaniem aktu notarialnego. Niby nic, ale w praktyce, zaden bank nie chce
sie na to zgodzi¢. Dobrze wiedziec, ze w dalszym ciggu jest to mozliwe. Zapraszamy do kontaktu z nami.

Srednia zdolnosc kredytowa w PLN

z1850,000.00
z1830,000.00
z1810,000.00
z4790,000.00
z770,000.00
z1750,000.00
z1730,000.00
z1710,000.00
71690,000.00
z1670,000.00
71650,000.00

— — — —_— —_— — — — — — — — — — -

Srednie marze kredytowe w PLN
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Srednie oprocenfowanie kredytéw hipotecznych PLN

Raport z rynku Kredytow Hipotecznych, czerwiec 2015. Ronald Szczepankiewicz, Niezalezny Doradca Finansowy.



7|Strona

2. WRZESIEN 2015, ZAKUPIONE, WYREMONTOWANE, GOTOWE DO
WYNAJMU MIESZKANIE POD STUDENTOW! PORADNIK KREDYTOBIORCY.
LAKUP NIERUCHOMOSCI NA KREDYT HIPOTECZNY KROK PO KROKU!

Aby mie¢ we wrzesniu, wyremontowane, przygotowane do wynajmu mieszkanie, frzeba najdalej z poczgtkiem
wrzesnia skohczyE remont. Sredni czas remontu to 2-3 tygodnie. Zatem w pierwszej potowie sierpnia powinnismy podpisac
akt notarialny. Proces kredytowy frwa okoto 2 miesigce. Tym sposobem mamy czerwiec — najlepszy moment na znalezienie
mieszkania/rozpoczecie procedury kredytowej. Co wiecej, czerwiec to okres, w ktdérym duza ilos¢ studentdw konczy (i nie
przedtuza) umowy najmu. Innymi stowy, na rynku pojawia sie do kupienia wiele optacalnych inwestycyjnie nieruchomosci,
ale po nizszych cenach. Wraz z Magdaleng tyczko oraz naszym zespotem ekspertdw, prowadzimy Doradztwo Kredytowe
od ponad 4 |lat. Co roku widzimy ten sam schemat. Czerwiec — okazje cenowe, ,boom na rynku”. Tak jest i w tym roku.
Ponizej przedstawiam poradnik, widziany oczami Doradcy/Kredytobiorcy/Inwestora. Poradnik, ktéry ma za zadanie
sprawnie przeprowadzic Cie przez caty proces zakupu nieruchomosci na kredyt hipoteczny.

Zacznijmy jeszcze raz od kalendarza:

e Wrzesien 2015: zakupione, wyremontowane, gotowe do wynajmu mieszkanie pod studentow.

e Poczgtek wrzesnia: mieszkanie wyremontowane / gotowe do wyposazenia (meble, Home Staging)
e Potowa sierpnia: wyptata kredytu hipotecznego / rozpoczecie remontu.

e Potowa czerwca: ztozenie w bankach kompletnie wypetnionych wnioskoéw o kredyt hipoteczny.

e Poczgtek czerwca: podpisane umowy przedwstepnej o zakup mieszkania oraz kompletowanie dokumentow
potrzebnych do ztozenia wnioskow.

e Znalezienie odpowiedniego mieszkania / mieszkan.
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Jak widac¢, odejmujgc czas potrzebny na znalezienie mieszkania, sam proces zakupu i przygotowania mieszkania do
wynajmu to okoto 3 miesigce. Co w wypadku, gdy dopiero ,,masz cos na oku” np. mieszkanie, ktére chcesz zakupic? To
bardzo dobrze! Pozostata Ci odpowiednia ilos¢ czasu, aby zdgzy<C ze wszystkim bez pospiechu. Jezeli nie masz jeszcze
mieszkania, bardzo wazne jest, aby czym predzej zaczgc¢ poszukiwania. Na co zatem zwrdcic uwage i jak zaplanowac
inwestycje krok po kroku?

1. Szukam mieszkania, na co zwrocié szczegdlng uwage?

Grunt, na ktérym stoi nieruchomosc musi mieC uregulowane prawo wtasnosci. Jezeli jest to uzytkowanie
wieczyste lub prawo wtasnosci bank moze wpisac sie w Ksiege Wieczystg (KW) i zabezpieczyC sie na
nieruchomosci. Jezeli prawo wtasnosci jest nieuregulowane, te nieruchomos$¢ mozna kupic¢ tylko za gotéwke.
Unikaj rowniez tych mieszkan, ktére majg nieuregulowane prawo wtasnosci gruntu, ale na ktérych jest juz
zatozona KW. Starajqgc sie o kredyt na takie mieszkanie, robisz to na wtasng odpowiedzialnos¢. Ryzyko ze bank
odmowi kredytu jest ogromne. Prawo wtasnosci sprawdzisz dzwonigc do spotdzielni lub wspdlnoty mieszkaniowe;,
spoglgdajgc na rachunki (woda, prgd, gaz, a wsrdéd nich np. optata za uzytkowanie wieczyste) lub w akt
notarialny.

Na nieruchomosci nie moze byc¢ stuzebnosci dozywotniej. A wiec nikt nie moze mie¢ prawa mieszkac tam
dozywotnio. Sprawdzisz to w KW w Il dziale oraz akcie notarialnym.

W KW, nie moze byc¢ wpisdw 0sob trzecich/spotek. Jezeli jest inaczej, liczba bankdw chetnych do wspdtpracy
maleje do zaledwie kilku.

Jaki ustalic termin na podpisanie aktu notarialnego od momentu podpisania umowy przedwstepnej?
W przypadku finansowanie kredytem hipotecznym - 2 miesigce. Pisze tu o absolutnym minimum. W wiekszosci
interesujgcych nas bankdw, na samqg decyzje kredytowq bedziemy czekac okoto 3-4 tygodnie. Jezeli od ludzi
pracujgcych w banku styszate$ inaczej i wierzysz im, pewnie wierzysz réwniez w Swietego Mikotaja.
Doswiadczenie nauczyto nas ze nie ma ,tatwych spraw”. Kazda, nawet ta z pozoru najprostsza, moze sie
wydtuzy¢ o kilka tygodni i ani Ty, ani my nie bedziemy miec¢ na to zadnego wptywu.

Mieszkania z licytaciji komorniczej, spotdzielczej i innych rowniez wchodzg w gre! Co prawda kredyt udzieli tylko
1 — 2 bankdéw, ale cieszmy sie ze w ogdle jest to mozZliwe. Ponizej przedstawiam trzy podstawowe problemy,
zwigzane z kredytowaniem tego typu nieruchomosci:
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1. Wyptata srodkdw na konto zbywcy, przed aktem notarialnym. Takie praktyki sg czesto stosowane na rynku
pierwotnym. Na wtérnym natomiast zrobi to garstka bankow.

2. Wycena nieruchomosci. Aby moc jg wykonacé, rzeczoznawca musi wejs¢ do nieruchomosci, a jak
wiadomo, czasem jest to bardzo frudne.

3. Czas. Od momentu wygrania aukcji, do momentu przelania catej sumy na konto zbywcy nie moze
uptyngc wiecej niz 30 dni. A wiec w 30 dni frzeba poradzi¢ sobie z catym procesem kredytowym, od
ztozenia wniosku, do wyptaty kredytu. Sqg sposoby aby wydtuzy¢ ten czas o kolejne tygodnie. Jak to zrobic
dowiesz sie czytajgc mojq ksigzke Tajna Bron Kredytobiorcy.

Kolejny sposdb zakupu tego typu nieruchomosci, to zaciggniecie pozyczki hipotecznej na inng nieruchomosc.
Za uzyskane pienigdze mozemy kupi¢ mieszkanie z licytacji. Gdy juz uwolnimy nieruchomos$¢ od wad prawnych,
mozemy zrefinansowac poniesione koszty zakupu, a wiec odzyskac¢ je w kolejnym kredycie. Tym razem za
uzyskane pienigdze mozemy sptaci¢ pozyczke hipoteczng (gdyz jest wyzej oprocentowana od zwyczajnych
kredytow hipotecznych). Aby méc to zrobi¢, nalezy mie¢ mieszkanie wolne od kredytow oraz zdolnos¢ na
pozyczke hipoteczng, a w przypadku jej sptaty poprzez refinansowanie, zdolnos¢ na dwa kredyty na raz.
Niemniej jest to mozliwe.

« Emocje na bok. Catkiem niedawno maj sgsiad zgtosit sie do mnie, ze ma mieszkanie na sprzedaz. Po ogledzinach
doszlismy do porozumienia. Miatem w gtowie pewne liczby, jednak nie policzytem wszystkiego doktadnie.
Zaktadatem, ze cena jakg na szybko ustalilismy jest bardzo atrakcyjna i na pewno wszystko sie ,,zepnie”. Jakie
byto moje zdziwienie, gdy obliczytem, ze w optymistycznym wariancie bede doktadac do catejinwestycji 300 zt
miesiecznie. Podsumowujgc - szukaj mieszkania z kalkulatorem finansowym. Instrukcje jak go obstugiwac
znajdziesz w Internecie, a sam kalkulator (10bii financial calculator) na Google Play, czy tez iStore. Oglgdaj duzo
nieruchomosci, duzo to nie znaczy 3 - 5 mieszkan. Duzo to znaczy 50 i wiecej. Stosuj zasade 100:10:3:1. A wiec
oglagdaj 100 mieszkan, z tego wybierz 10 najlepszych nieruchomosci, zt6z 3 oferty, wybierz ostatecznie jedno,
najlepsze mieszkanie.

» Bierz udziat w szkoleniach dla Inwestorow. Wiedza nabyta na szkoleniach to tylko kropla w morzu korzysci.
Osobiscie uwazam, ze najwazniejszq wartoscig dodang, sg nowe znajomosci - inniinwestorzy, ktoérzy ,,przerabiali”
juz nasz przypadek i mogq podpowiedzie¢ nam na co zwrdcic uwage, a czego nie robic.


http://www.tajnabronkredytobiorcy.pl/
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2. Kompletowanie wnioskow do bankow. Zazwyczaj trwa to okoto tygodnia, jednak w przypadku kilku Zrédet dochodu
moze zajgc wiecej czasu. Od doradcy otrzymasz wsparcie, jednak to do Ciebie nalezy skompletowanie
dokumentow. W oryginale potrzebne jest wszystko to, co jest na drukach bankowych, a wiec wnioski,
zaswiadczenia, oswiadczenia. Te dokumenty dostaniesz od Doradcy. Cata reszta pofrzebna jest w kopii. Doradca
PO obejrzeniu oryginatu, podbija sie na kopii ,za zgodnosc z oryginatem” i fo wystarcza. Na tym etapie najlepiej jest
samemu zrobic¢ wycene nieruchomosci. Co wazne, rzeczoznawca majgtkowy musi by¢ na liscie rzeczoznawcow
akceptowanych przez banki. Jak to sprawdzic? Zapytac o to rzeczoznawce - na pewno bedzie to wiedziat. Jezeli
bedzie inaczej, oznacza to zazwyczaj, ze nie widnieje na liscie. Kontakt do sprawdzonego rzeczoznawcy powinienes
dosta¢ od dobrego Doradcy Kredytowego. Jezeli chcesz zrobic remont / wykonczenie, rzeczoznawca bedzie
pytac sie ile pieniedzy planujesz na to przeznaczycC i jaki jest mniej wiecej zakres prac. Jest to potrzebne do tego,
aby mdéc wykonac operat szacunkowy na przysztg wartos¢ nieruchomosci po remoncie / wykonczeniu.

3. Dobédr bankéw do Twoich potrzeb. To chyba najwazniejszy punkt tego raportu. Jakich bankdw szukasz, gdzie ztozyE
whnioskie Zacznijmy od naszych potrzeb.

« Chce aby mdgj realny wktad wtasny w inwestycje wynosit zero lub blisko zero ztotych. Skoro to
jest priorytetem, musisz wiedzie¢, ze odzyskac wszystkie koszty mozemy najczesciej na dwa sposoby. Poprzez
remont (bierzemy na remont powiekszong warto$s¢ pieniedzy o sume wszystkich kosztow, ktére chcemy
odzyskac) i/lub wartos¢ nieruchomosci z operatu szacunkowego. O ile z remontem pdjdzie tatwo, o tyle
banki, ktére zabezpieczajg sie na wartosci nieruchomosci z operatu szacunkowego (a nie z ceny
transakcyjnej) mozemy policzy¢ za pomocg palcdw jednej dtoni. Zatem wiedz, ze stawiajgc tq potrzebe na
pierwszym miejscu niejako ograniczamy sie do bankdéw, w ktérych tatwo jest rozliczy¢ sie z remontu i/lub
akceptujg warto$¢ rynkowq nieruchomosci.

Istniejq jeszcze inne sposoby poradzenia sobie z wymaganym wktadem wtasnym. Pisatem o tym w jednym
z wczesniejszych raportéw ,Legalne sposoby na poradzenie sobie z wymaganym wktadem wtasnym” -
Raport z rynku Kredytow Hipotecznych 2015 marzec - kwiecien. Raport znajdziesz pod TYM linkiem.

« Chce, aby cashflow byt jak najwiekszy. W tym celu ogdlny miesieczny koszt kredytu musi by¢ jak
najnizszy. Oznacza to jak najnizsze oprocentowanie, ale réwniez brak dodatkowych ubezpieczen,
programow regularnego oszczedzania i innych rzeczy podwyzszajgcych ogolny koszt kredytu. Tu sprawa nie
jest taka prosta. Moge wymieni¢ czes$¢ bankdw kwalifikujgcych sie pod te zatozenie. Pamietaj jednak ze, na
ogdlny koszt kredytu ma wptyw wktad wtasny, zroédto i wysokos¢ wynagrodzenia, wiek kredytobiorcy, oraz


https://www.dropbox.com/s/cugeg3n4fm5vmuz/Raport%20z%20rynku%20Kredyt%C3%B3w%20Hipotecznych%202015%20marzec%20-%20kwiecie%C5%84%20-%20Ronald%20Szczepankiewicz.pdf?dl=0
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wiele innych czynnikow. Do kazdego Inwestora trzeba podejs¢ indywidualnie. Podchodzgc do tematu
bardzo ogdlnie, w dalszej czesci raportu znajdziesz konkretne oferty.

« Zalezy mi na jak najwiekszym cashback'u. Mozemy go uzyskaé poprzez wygenerowanie wktadu
wtasnego. Patrz wyzej.

« 1 wktadem witasnym, czy bezg Obecnie wymagany wktad wiasny to minimum 10%, a zeby zakupié
mieszkanie potrzeba jeszcze dodatkowo od ceny transakcyjne:

e ~1% na notariusza
e 2% podatek PCC, na rynku wtdrnym
o ~2% prowizja bankowa (od tgcznej wysokosci kredytu)

tgcznie z wktadem wtasnym:
e ~10% rynek wtorny
o« ~8% rynek pierwotny

Przypominam ze powyzsze koszty w catosci mozemy odzyskac w formie kredytu. A wiec zrobic¢ tak, aby Twoj
realny wktad wtasny w inwestycje byt rowny, bqdz bliski O zt. Dzi§, gdy banki wymagajqg tylko 10% wktadu, jest
to mozliwe. Jednak za rok, gdy wymagane bedzie juz 15%, trudno bedzie odzyskac wszystkie powyzsze koszty.
Dlatego uwazam, ze poki dajg, bierzmy kredyty na maksymalng kwote, bo tak czy inaczej, predzej czy pozniej
bedziemy zmuszeni wtozy< wktad wtasny. Kredyt Hipoteczny to najtanszy pienigdz na rynku. Michat Szafranski,
pisat o tym na swoim blogu Jak Oszczedzac Pienigdze.

http://jaokoszczedzacpieniadze.pl/romans-z-kalkulatorem-finansowym

4. Przed wyptatg kredytu nastgpi jeszcze umowa kredytowa, podpisanie akiu notarialnego. Umowe podpisujesz
w banku, zazwyczaj od 2 dni do 2 tygodni od momentu wydania decyzji kredytowej. Na akt notarialny mozesz
umawiac sie zaraz po podpisaniu umowy kredytowej. Aby wyptaci¢ kredyt hipoteczny bedziesz musiat spetnic
warunki do uruchomienia. Najczesciej jest to dostarczenie do banku oryginatu Twojego aktu notarialnego, wniosku
o0 wpis banku do KW lub samego jej zatozenia. Na tym etapie bank nie prosi juz o dokumenty zwigzane z Twoim
dochodem. Pienigdze zostajg wyptacone na konta wskazane w akcie. A wiec czes¢ na konto zbywcey lub banku


http://jakoszczedzacpieniadze.pl/romans-z-kalkulatorem-finansowym
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jezelina nieruchomosci jest kredyt, a druga czes¢ na Twoje konto (np. remont). Przelewy sq wypuszczane najczesciej
nastepnego dnia roboczego od spetnienia wszystkich warunkdw zwigzanych z uruchomieniem kredytu, choc bank
ma na to nawet 14 dni kalendarzowych.

5i 6. Ten etap musisz mie¢ wczesniej zaplanowany. Jezeli potrafisz i chcesz zrobi¢ remont sam, to Swietnie. Moze byc¢
i fak ze w ogdle nie bedziesz chciat nic remontowac. Jak zawsze, mozesz to zrobi¢ sam lub zlecic te prace innym.

Proces zakupu mieszkania za kredyt moze byc¢ prosty, o ile wczesniej odpowiednio go zaplanujesz. Wspierajgc sie pracg
z ekspertami, mozesz zaoszczedzi¢ wiele czasu oraz pieniedzy, a przede wszystkim zaoszczedzisz sobie niepotrzebnych
nerwow.

3. IIDONIZEJ PRZEDSTAWIAM SZCZEGOLY NAJLEPSZYCH OFERT POD
ROZNYM KATEM — Z MOJEJ PERSPEKTYWY, Z KONKRETNA CENA,.
OSOBY FIZYCZNE.

Bez owijania w bawetne, przechodze do sedna. ©

Kryteria wyboru banku:
e LTP min 90%, najlepie] 100% i to w LTV,
o Okres kredytowania do 35 lat (najlepigj),
« Jezelito mozliwe, brak prowizji, lub mozliwosc jej skredytowania,
» Brak Cross-Sell'u - dodatkowych rozwigzan finansowych (ubezpieczen, programdw regularnego oszczedzania, oraz
innych Inwestorowi niepotrzebnych bzdur),
» Dopiero na samym koncu, ale rowniez wazna - najnizsza marza kredytowa.
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1.

— Bank dla Inwestora (spetniajgcy powyzsze kryteria

mBANK HIPOTECZNY — max LTV100%! jest to swego rodzaju ,odnoga” mBANK'u. Swietny bank dla Inwestoréow. Marze
niemal identyczne jak w mBANK, wiec skupie sie na roznicach. UWAGA! Ten bank nie podlega wymogowi 10%
wktadu wtasnego! Zatem mozna oficjalnie ubiegac sie o kredyt na LTV100%. Wprawdzie nie akceptujg tu wartosci
z operatu - robig swojg wycene, ALE jezeli wyjdzie z niej, ze nieruchomos¢ kupowana jest ponizej wartosci rynkowe;j,
to zaakceptujg te wartos¢ (a nie mniejszg z dwoch jak w wiekszosci innych bankdw). Kluczem do wszystkiego jest
zakup nieruchomosci ponizej wartosci rynkowej. Niestety, zdarza sie czesto, ze wycena z banku nie prezentuje sie
tak dobrze, jak ,nasz” operat, jednak mimo wszystko na pewno warto spréobowac. Znasz inny bank, ktéry mowi
wprost ,,zapraszamy po LTV100%"2 Aby dostac sie do oddziatu mBANK Hipoteczny, ztdz wniosek u dobrego doradcy
kredytowego, gdyz po pierwsze bank ten nie ma oddziatdw, a po drugie, sktadajgc wniosek do mBANK'u nie kazdy
przypadek trafia do mBANK Hipoteczny.

BZWBK — max LTV90% wartosci z wyceny robionej przez bank, chyba ze jestes VIP’em (minimum jedna osoba
w gospodarstwie domowym musi dysponowac¢ dochodem netto minimum 10 000 zt miesiecznie), wtedy bank
akceptuje wartos¢ z operatu szacunkowego. Mozna dobrac¢ pienigdze w kredycie na cel dowolny, po cenie
kredytu na zakup nieruchomosci, jezeli LTV na to pozwala. Marze od 1,69 — 2,09% w zaleznosci od scoringu (chyba,
ze VIP lub pracownik instytucji finansowej, wtedy zawsze 1,69%). Prowizja dla klienta banku (trzeba miec¢ 6 mies.
konto, z wptywami wynagrodzenia) 2%, dla pozostatych 2,5%. Crossel minimalny, a w zasadzie brak crosselu — konto
z wptywami wynagrodzenia, chyba ze to dziatalnos¢ gospodarcza - wtedy bez wptywdw. Najszybszy proces
kredytowy. Remont rozliczany podstawie zdje¢. Mozna dostaé¢ decyzje kredytowq finansowq, bez podpisania
umowy przedwstepnej zakupu nieruchomosci. Proces oddziatowy - bardzo wazne jest, w jakiej placéwce sktadasz
whniosek. Dochdd z dziatalnosci od minimum 24 miesiecy.

PKO BP — max LTV90%, UWAGA! PKO BP ponownie uznaje wartosc¢ z operatu! Jezeli warto$¢ rynkowa jest wieksza niz
cena transakcyjna, to bank jg zaakceptuje. Wprawdzie trzeba wnies¢ 10% wktadu wtasnego, ALE mozna go pdzniej
odzyskac¢ w formie kredytu ,,na cel dowolny”, oczywiscie po cenie kredytu na zakup. Marza standardowa dla
LTV90%= 2,11% (dla kredytu powyzej 200 000 zt); prowizja 2%. LUB prowizja 0 zt, ale wymagane ubezpieczenie od
utraty pracy (nie optaca sie, drogo 3,25% od kwoty kredytu - bez sensu) marza na LTV90% = 1,83% (kredyt powyzej
200 000 zt). W banku mozna zatozy¢ konto + karte kredytowq (dzieki temu marza bedzie nizsza o 0,07%). Mozna
wykupi¢ ubezpieczenie nieruchomosci (optaca sie, nizsze sktadki niz poza PKO, bo kosztuje 0,08% wartosci
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nieruchomosci rocznie, ale nie obniza marzy). Ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego powyzej LTV80% podnosi
marze o 0,25%. Marza przy LTV90% + ub.niskiego.wkta.wt. = 2,36%. PKO BP daje kredyt na 35 lat, do 75 roku zycia
(realnie) oraz bierze przysztg wartos¢ po remoncie i daje pienigdze na remont. Dobrze liczg zdolnos¢ kredytowaq.
Prowizja za wczesniejszg catkowitq sptate 2% przez caty okres. Natomiast czeSciowa sptata jest objeta prowizig 1,5%
tylko przez 3 lata, potem 0%. Udzielajg decyzji kredytowej (finansowej), bez podpisanej umowy przedwstepnej
kupna-sprzedazy. WAZNE! Juz na etapie wniosku nalezy podaé docelowq nieruchomosé. Trzeba zaznaczyé, ze to
bank dla Inwestorow mogqgcych pozwoli¢ sobie na luksus, w postaci czasu. W banku powiedzqg Ci, ze na decyzje
kredytowq bedziesz czekac 2-3 tygodnie Rzeczywisto$C okazuje sie inna - miesigc to realny czas, a najlepiej nastawic
sie na 1 miesigc biorgc pod uwage samqg decyzje kredytowq!

4. Alior Bank - UWAGA! Alior nie akceptuje juz wartosci z operatu!l Obowigzkowo trzeba wnie$¢ 10% wktadu wtasnego.
W placéwce ,,na bank” dostaniesz oferte z ubezpieczeniem na zycie Aviva. Koszt tego ubezpieczenia to 10 (stownie
dziesieC) % od kwoty kredytu (a realnie nawet 11%, poniewaz ptacisz ubezpieczenie od ubezpieczenia! Co za
bzdura, zbrodnia w biaty dzien! ©) Przychodzgc do nas po kredyt, dostaniesz oferte niestandardowq, marze ustala
komputer, jednak najczesciej dajg ~2,20% (uzaleznione od scoringu wnioskodawcy/ow), prowizia 2,0%, trzeba
jedynie zatozyC konto. Wczesniejsza sptata 2,5%, przez pierwsze 3 lata. Ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego
podnosi marze o 0,2% (liczone od ceny transakcyjnej). Po poréwnaniu marz w innych bankach, Alior dla Inwestora
w wielu przypadkach okazuje sie lepszy od PKO BP! Marza na LTV90% + ub.niskiego.wkta.wt. = 2,40%! Genialny
proces kredytowy, na decyzje czeka sie do 2 tygodni kalendarzowych. Bank chetnie idzie na réznego rodzaju
ustepstwa. Dobrze liczona zdolnos¢ kredytowq. Kredyt do 80 roku zycia, na max 35 lat (cho¢ czasem do 30 lat).
Decyzja finansowa bez podpisanej umowy przedwstepnej, ale frzeba podac¢ konkretng nieruchomose
(oSwiadczenie kin i zbywcy). UWAGA! W tym banku nie ma limitu kredytdw na osobe fizyczng! Idealny bank dla
kogos kto posiada juz 3-4 kredyty hipoteczne. Bank nie zgda juz potowy faktur za remont, tylko robi typowq inspekcije
(zdjecia). Wady: Single z dziatalnoscig i max LTP — marza 3,00%;

5. Pekao SA - Dla LTP90% i kredytu 200 — 400 000 PLN marza 1,69% (prowizja 1,69% ptatna gotéwkq) lub marza 1,74%
(prowizja 1,69%, kredytowana). Aby spetnic warunki promocji nalezy zatozy¢ ROR + karte kredytowq lub
ubezpieczenie nieruchomosci w banku. Ubezpieczenie niskiego wktadu wtasnego jest ptatne z gory za caty okres
kredytowanial LTP80%. Proces super, szczegdlnie dla matych kredytéw (do 300k; o ile analiza oddziatowa); max 30
lat, do 70 roku zycia, max LTP90%. Jezeli do kredytu przystgpi tylko jeden Inwestor, bank na 100% zazgda
ubezpieczenia na zycie (trzeba sie ubezpieczy¢ na min. 25% kwoty kredytu, mate sktadki, optaca sie). Prowizja za
wczesniejszg catkowitq sptate 2% przez caty okres. Mozliwa bezptatna czesciowa sptata do 10% kwoty kredytu
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rocznie. Decyzja kredytowa (finansowa), bez podpisanej umowy przedwstepnej na nieruchomose (nie trzeba miec
konkretnie zdefiniowanej).

NAJLEPSZY — Bank na FLIPA (szybki zakup, szybka sprzedaz)

1. mBANK - obecnie ma dobrg oferte tylko dla nieruchomosci z petnym prawem wtasnosci. Wiedy wniosek frafia do
mBanku Hipotecznego, gdzie realnie przechodzi z 15% wktadem. Wtedy marza dla LTP85%, dla osdb zarabiajgcych
(netto) odpowiednio = do 8000 zt (1,6%) 8-12 000 zt (1,55%), >12 000 zt (1,50%). W przypadku spoétdzielczego prawa
do lokalu, marze w goére o 2%! , co jest kompletnie nieoptacalne, poniewaz marza przy LTP90% moze wyjs¢ nawet
3,6%! Normalnie prowizija 2%, sktadajgc wniosek przeze mnie prowizja nagjczesciej (nie zawsze) wynosi 0 zt.
Wymagane ubezpieczenia PBS (zycie, hospitalizacja), koszt 1,40% od kwoty kredytu, z gory na 2 lata. Po 24 miesigcu
ptaci sie 4% miesiecznej raty przez 3 lata. Wycena 0 zt, nie rozumiejg wartosci z operatu. Idealny bank na flipa.
Wiekszos$C kosztow mozna odzyskac. Realny koszt uzyskania i wczesniejszej sptaty kredytu, bardzo niskil Troche
drozszy jest ING i wymagajg tam 20% wktadu wtasnego. Ogromnym atutem banku jest Mechanizm Bilansujgcy.
Prowizja za wczesniejszg catkowitg sptate wynosi 2% przez 3 lata, potem 0%. Jezeli kto§ chce nadptacic kredyt,
moze to zrobic¢ za 0 zt przez caty okres. A co najwaznigjsze zawsze moze te nadptate z powrotem odzyskac (koszt O
zt, odsetki wzrastajg do poziomu sprzed nadptaty). Koszt MB = 100 zt miesiecznie plus 2% od kwoty kredytu na starcie.
Idealny bank dla ludzi chcgcych nadptacac - sq i tacy Inwestorzy © - a jednoczesnie mieC dostep do tych
pieniedzy. Decyzja kredytowa (finansowa), bez podpisanej umowy przedwstepnej kupna-sprzedazy. WAZNE! Juz na
etapie wniosku trzeba podac¢ docelowg nieruchomosce, a zbywca musi podpisac ,,0swiadczenie zbywcy” na druku
bankowym.

2. ING Bank $lgski — max LTV 80%. Bank ma oferte ,,Mieszkaj bez kompromiséw", prowizja 0% i stata marza 1,70% (dla
kin ponizej 35lat). Bank wymaga ubezpieczenia na zycie tylko przez 3 lata (najtansza sktadka 35zt na kazde 100k
salda kredytu). Bank przyznaje kredyt max na LTP80%, standardowa prowizja 1,9% (dla kin statych i nowych) oraz
prowizja 1,0% i 0% (dla klientdw VIP). Marza 1,75% (dla kredytu powyzej 200k). Dla tych marz wymagane jest konto
z wptywem 2000zt/mc (nie wynagrodzenie). Przy ofercie standardowej ubezpieczenie na zycie nie wymagane.
Dos¢ szybka decyzja - do 3 tygodni. Dobrze liczona zdolnos¢ z dziatalnosci gospodarczej. Kredyt na 35 lat do 70
roku zycia. Prowizja za wczesniejszg sptate wynosi 2% przez pierwsze 3 lata, potem 0%. W zasadzie jest to jedyna
optata jakg trzeba poniesc inwestujgc w nieruchomosc na FLIPA, za kredyt w ING. Bank nie ma limitéw jesli chodzi
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o ilo$¢ kredytow na jednego kin, moze mu przyznac tgcznie do 4min kredytu. Decyzja kredytowa (finansowa) bez
podpisanej umowy przedwstepnej (frzeba tylko dostarczy¢ oswiadczenie kin odnosnie kupowanej nieruchomosci).

NAJLEPSZY — Bank z najnizsza marzq:

1.

Citi Bank - Niskie marze na poziomie 1,04-1,7% uzaleznione od dochodu, wktadu wtasnego (zazwyczaj wymagane
20%) oraz od aktywow (trzeba posiadac¢ min. 200k na lokacie w tym banku, przez caty okres trwania umowy
kredytowejl). Im nizsza marza tym wymagane wyzsze dochody. Jest tez mozliwos¢ nadrobienia dochodow poprzez
zatozenie lokaty na 3 miesigce. Robig remont, rozliczajg poprzez inspekcje. Diugi proces kredytowy, na decyzje
trzeba czekac¢ okoto 1 miesigca. Crossell konto ROR + karta kredytowa, prowizja 1%. Podsumowujgc, aby Citi byto
konkurencyjne trzeba mie¢ dochody na poziomie >12 000 zt miesiecznie i/lub mozliwos¢ zdeponowania na lokacie
pieniedzy w wysokosci 50 — 200 000 zt.

2. ING

3. BPH - Max do LTP80%, oferta promocyjna marza 1,1 - 1,95% (marza uzalezniona od wybranej opciji IIl, od scoringu

bankowego/oceny klienta, na ktérg wptyw ma wiele czynnikdw), prowizja 1,60%. Mozliwa obnizka marzy o 0,4% ale
wymagane konto z wptywami wynagrodzenia (min 70% dochodu) + karta kredytowa (z transakcjami 500zt/mc)
przez caty okres. W przypadku braku dochowania warunkdw wptywow i karty bank na state podnosi marze o 0,4%.
Wczesniejsza sptata jest objeta prowizjq 2% przez pierwsze 5 lat, potem jest 0%. Kredyt maksymalnie na 30 lat do 70
roku zycia (czasem do 75). BPH nie bierze wartosci z zewnetrznego operatu. Wykonywana wtasna wycena, za ktérg
ptaci Inwestor. Ubezpieczenie pomostowe podwyzsza marze o 1,25% do czasu wpisu hipoteki. Proces w banku moze
byC dtugi i czesto wymagajg od nas wielu dodatkowych dokumentow. Na decyzje mozna czekac 2-6 tygodni.

EuroBank — Promocja ,,W parze tanigj BIS". Dla LTP90% i jednego zréodta dochodu marza 1,75%, dla dwoch zrédet
dochodu 1,55%, prowizja 2%, lub prowizja 0 zt, a marza 2,05% (jeden dochdd), 1,85% (dwa dochody). W dalszym
ciggu szybki proces; max 30 lat, do 70 roku zycia, wymagane ubezpieczenie na zycie (mate sktadki 36 zt na kazde
100k salda kredytu). Ubezpieczenie niskiego wktadu podwyzsza marze o 0,15% do osiggniecia LTP80%. Marza na
LTP90% + ub.niskiego.wkta.wt. = 1,70% (gdy dwa zrodta dochodu). Prowizja za wczesniejszqg catkowitqg sptate wynosi
2% tylko przez 3 lata, potem 0%. Czesciowa sptata jest darmowa przez caty okres. Decyzja kredytowa (finansowa)
bez podpisanej umowy przedwstepnej na nieruchomosc (nie trzeba miec konkretnie zdefiniowanej). Najlepszy



17 |Strona

bank, dla oséb chcgcych dostac decyzje kredytowq, bez podpisania umowy przedwstepnej (nie trzeba podawac
konkretnej nieruchomosci).

Deutsche — Max do LTV90%, w zasadzie optaca sie tylko oferta z ubezpieczeniem na zycie, czyli ,,Pakiet
Ubezpieczeniowy” (koszt 1,8% kwoty kredytu, ptatne z gory za 2 lata, potem 0,048% aktualnego salda zadtuzenia
przez 3 lata). Mozna wybrac tez ,,Pakiet Inwestycyjny” z programem regularnego oszczedzania (koszt 1,08% kwoty
kredytu ptatne z géry za rok, potem sktadka okoto 90 zt na 100 000 PLN kredytu, przez 6 lat; po 7 roku mozna przejsc
na okres bezsktadowy, caty program trwa 10 lat), marza na LTP90% przy prowizji 0% 1,69% dla LTC 81-90% (przy
kredycie powyzej 350k). Wymagajg konta z wptywami wynagrodzenia (w wysokosci min. dwukrotno$¢ miesiecznej
raty, czeS¢ wptywow; tylko w wypadku umow zlecenie/dzieto/o prace) + karte kredytowq. Konto i karta wymagane
tylko przez 5 lat. Ubezpieczenie niskiego wktadu podwyzsza marze o 0,2%. Marza na LTP?0% + ub.niskiego.wkta.wt.
=1,89% (przy kredycie powyzej 350k i dochodzie z umowy o prace, dzieto, zZlecenie). Dla Inwestorow prowadzgcych
dziatalno$¢ max LTP85%, wiedy marza 1,95% dla LTC 81-85% (przy kredycie powyzej 350k). Prowizja za wczesniejszg
sptate wynosi 2% przez pierwsze 5 lat, potem 0%. Bank przez pierwsze 12 miesiecy ma promocyjng marze 1,2% (Pakiet
Ubezpieczeniowy lub Inwestycyjny) oraz marze 1,1% (gdy Pakiet Ubezpieczeniowy + Inwestycyjny, co jest
nieoptacalne). Miesigc na decyzie kredytowqg! Decyzja kredytowa (finansowa) bez podpisanej umowy
przedwstepnej kupna-sprzedazy. WAZNE! Trzeba dostarczyé o$wiadczenie sprzedajgcego lub draft umowy
przedwstepne;.

NAJPEWNIEJSZY - Bank najlepiegj liczgcy zdolnosc:

1.
2. PKO BP
3.

4. BIWBK

mBANK

Alior

NAJSZYBSZY — Bank z naqjszybszym procesem (czas kalendarzowy deklarowany przez bank do uzyskania decyzji
kredytowej):

1.

BZWBK — decyzja przy umowie o prace 2 dni, przy dziatalnosci do 4 dni.
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b w wbd

Alior Bank — do 10 dni kalendarzowych.
Pekao SA - szybka decyzja finansowa do 10dni.
mMBANK/ING - do 3 tygodni na decyzje (ostateczng, a nie wstepnaq).

Deutsche - do 6 tygodni. W przyspieszeniu decyzji pomaga deklaracja wykupienia ubezpieczenia na zycie, albo
programu regularnego oszczedzania i to niestety jest prawdaq.

PKO BP - do 4 tygodni. Bardzo duzo zalezy od tego, gdzie sktadamy wniosek kredytowy. Czesto bywa tak, ze im
wiekszy i bardziej znany oddziat, tym dtuzej czekamy.

6. BOS Bank - do 5 tygodni na decyzje. Jezeli po tym czasie jej nie dostaniesz, znaczy to, ze w ogdle jej nie dostaniesz.

o w0 bd -

BPH - do 6 tygodni. Czasem zdarza sie, ze decyzja wydawana jest w dwa tygodnie, innym razem czeka sie ponad,
miesigc. Wielka niewiadoma.

CITlI - Bank prowadzi zapisy na wnioski, na wiele tygodni przed ztozeniem wnioskdw. Ogromne znaczenie majg
~kontakty” jakie posiada osoba, u ktdrej sktadasz wniosek. Na decyzje czeka sie okoto 1 miesigc.

— Bank, ktéry zabezpieczy sie jednorazowo na wiecej niz jednej nieruchomosci:
Alior
BZWBK
ING
mBANK
PKO BP
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BANK DLA OSOB OSIAGAJACYCH DOCHOD W WALUCIE OBCEJ — Bank, ktéry udzieli kredytu osobie zarabiajgcej w EURO.
Kolejnos¢ alfabetyczna.

UWAGA! W tym przypadku, starajgc sie o kredyt, trzeba zadac pytanie, nie ,,na jakich warunkach”, a ,,czy i gdzie, w ogdle
dostane kredyt w euroe’.

ALIOR BANK

e Max LTP: 90%
e Max okres kredytowania: 35 lat
e Oprocentowanie = Marza ok. 4,5% - 5,3% + LIBOR3M (uzalezniony od waluty) ok. -0,015%-0,5% = od. 4,48%-5,28%,
do 5%-5,8%.
e W przypadku waluty CHF, LIBOR jest na minusie -0,79%, co znaczgco obniza marze.
e Bank oferuje kredyty w walutach: PLN, EURO,CHF, USD, GBP.
e Dokumenty, ktére muszqg by¢ przettumaczone:
o raport odpowiednika BIK-u,
umowa o prace,
zezwolenie na pobyt staty za granicg (jesli w danym kraju jest wymagane)
zezwolenie na prace (jesli w danym kraju jest wymagane)
zaswiadczenie o zarobkach,
wyciqg z konta z 6 miesiecy (przy umowie o prace)

0O O O O O

BZ WBK

e Max LTP: 80%
e Max okres kredytowania: 30 lat
e Oprocentowanie = Marza ok. 2,79-4,09% + LIBOR3M ok. -0,017% = ok. 2,77%-4,07%.
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e Bank oferuje kredyty w walutach: PLN, EURO
e Dokumenty, ktore muszg byc¢ przettumaczone:
o raport odpowiednika BIK-u,
umowa o prace,
zezwolenie na pobyt staty za granicq,
zaswiadczenie o zarobkach,
wycigg z konta z 3 miesiecy (przy umowie o prace)

e Bank moze udzielic kredytu w euro, tylko dla klienta mieszkajgcego w Polsce (moze byC cudzoziemiec)
i rozliczajgcego sie z polskim urzedem skarbowym.

Deutsche Bank

Max LTP: 90% (Polak pracujgcy w Polsce), 70% (Polak za granicq w UE)
Max okres kredytowania: 30 |lat
Oprocentowanie = Marza ok. 2,8-3,0% + EURIBOR3M ok. -0,012% = ok. 2,79-2,99%
Bank oferuje kredyty w walutach: PLN, EURO
Dokumenty, ktére muszqg byc¢ przettumaczone:
o raport odpowiednika BIK-u
o uUmMmowa o prace
o zezwolenie na pobyt staty za granicg
o wyciqgg z konta z 3 miesiecy (przy umowie o prace)
e Dokumenty, ktdére nie muszg by¢ przettumaczone:
o zaswiadczenie o dochodach (Bank ma druki PL, ENG, DCH)

e Jedli klient pracuje za granicq, ale nie rozlicza sie z polskim urzedem skarbowym moze woéwczas nie otrzymacd
kredytu.

e Aby uzyskac¢ kredyt w EUR, nalezy zatozy¢ konto w banku, karte kredytowq, wzig¢ ubezpieczenie na zycie
(zamienne z programem regularnego oszczedzania, 90 zt sktadki na kazde 100 000 zt kredytu) DROGO!
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e Mobwigc ogdlnie frudno jest ofrzymac kredyt w euro w tym banku, za utrzymanie 1 osoby za granicg bank policzy
1300 euro/mies.! Takze dochdd minimalny to 2000euro/mies.

e Bank jako jedyny moze zaakceptowac dochdd z dziatalnosci gospodarczej, ale tylko tej prowadzonej tylko na
terenie Niemiec.

PEKAO S.A.

e MaxLTV: 60-70%
e Max okres kredytowania: 20 lat (LTV 60%), 15% (LTV 70%)
e Oprocentowanie = Marza okoto 3,9%-5,9% + LIBOR3M (w zaleznosci od waluty) -0,017% - 0,56% = od 3,88%-5,88% do
4,46%-6,46%.
e Bank oferuje kredyty w walutach: PLN, EURO, GBP, USD, NOK, SOK
e Dokumenty, ktére muszqg by¢ przettumaczone:
o raport odpowiednika BIK-u,
umowa o prace,
zezwolenie na pobyt staty za granicg (jesli w danym kraju jest wymagane)
zezwolenie na prace (jesli w danym kraju jest wymagane)
zaswiadczenie o zarobkach,
wyciqg z konta z 3 miesiecy (przy umowie o prace)

0O O O O O

e Bank ma sankcje przewidziane wobec niektérych krajow, na ktdére nie moze udzielic kredytu.

e Bank bedzie potrzebowat PIT-6w, wiec jesli kin. nie rozlicza sie na podobnych zasadach co w Polsce, to bank nie
udzieli kredytu.

e Jedli klient nie rozlicza sie w Polsce wowczas, powinien do wniosku ztozyC oswiadczenie, ze nie jest zobowigzany do
sktadania deklaracji podatkowych w Polsce, ani za granicq i ze nie otrzymuje od swojego pracodawcy rozliczen
podatkowych.

e Na fen moment nie jest tanio. Bank wymaga dos¢ duzego wktadu wtasnego i przyznaje kredyt na dosc krotki okres.

W zasadzie, biorgc pod uwage dochdd z zagranicy i kredyt w euro, na ten moment pozostajg nam tylko Alior i Pekao S.A.
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PODSUMOWANIE

Jezeli jeszcze zastanawiasz sie nad zakupem nieruchomosci za kredyt lub wzieciem kredytu pod nieruchomosc,
konsolidacjg kredytow pod nieruchomosc, ale nie wiesz:
o Czy masz zdolnos¢ kredytowq,
Jaka bedzie rataq,
Jak skredytowa¢ dang nieruchomosé,
Jak sie za to zabrad,
Nie masz czasu na chodzenie bo bankach,
Szukasz osoby, ktéra zatatwi kredyt za Ciebie,

Lub masz inne pytania, pisz / dzwon chetnie pomozemy!

Z wyrazami szacunku,
Ronald Szczepankiewicz

Niezalezne Doradctwo Finansowe
Specjalizacja Kredyty Hipoteczne
Obszar dziatalnosci — cata Polska
Telefon +48 512 424 819

Email kontakt@szczepankiewicz.biz
http://www.doradztwohipoteczne.com.pl

RONALD SZCZEPANKIEWICZ
Niezaleine ansowe

Doradztwo Fin
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INWESTUJESZ NA 2 NA TO SZCZEGOLNA
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http://www.jakoszczedzacpieniadze.pl
http://www.hryniewicz.pl
http://www.mieszkanicznik.org
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POZOSTALI PARTNERZY

Mieszkanicznik od podszewki

4

Wolnos¢ finansowa , Inwestowanie w nieruchomosci w kreatywny sposob
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Raport z rynku Kredytéw Hipotecznych, czerwiec 2015. Ronald Szczepankiewicz, Niezalezny Doradca Finansowy.
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