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Uchwata Nr 2
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikow
spotki pod firma:
MZURI CFI 2 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
z siedzibg w Warszawie
z dnia 11 czerwca 2015 roku
w sprawie okreslenia strategii inwestycyjnej Spotki

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow spétki pod firmg MZURI CFl 2 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie okresla strategie inwestycyjng Spétki jako
nastepujaca:

1. Celem strategii inwestycyjnej jest zdefiniowanie zasad i warunkdéw, ktorymi kieruje
sie Spotka przy budowie portfela nieruchomosci.

2. 0Ogodlne zatozenia:

a. Spotka inwestuje wytgcznie w nieruchomosci. Wyjatek stanowi jedynie
mozliwos¢ zaktadania lokat bankowych w sytuacji, kiedy kapitat bedzie
oczekiwat na zaangazowanie w nieruchomosci.

Nieruchomosci, w ktére inwestuje Spoétka, przeznaczone sg na wynajem.

c. Woykluczone jest inwestowanie w aktywa inne niz nieruchomosci lub lokaty
bankowe (wg punktu 2a. powyzej) np. akcje przedsiebiorstw, obligacje,
produkty strukturyzowane, waluty itp.

d. Do zmiany strategii inwestycyjnej Spdétki wymagane jest podjecie uchwaty
Zgromadzenia Wspdlnikdow. Przed dniem 31 grudnia 2015 zmiana strategii
inwestycyjnej Spotki nie jest mozliwa.

3. Spétka nabywa nastepujace typy nieruchomosci:

a. Wielopokojowe mieszkania z rynku wtérnego, z przeznaczeniem na wynajem
na pokoje,

Niewielkie, jedno- lub dwupokojowe mieszkania z rynku wtérnego,

Domy z przeznaczeniem na podziat na niezalezne lokale mieszkalne,

d. Poddasza itp. pomieszczenia z mozliwoscig dostosowania do celéw
mieszkaniowych,

e. Kamienice, z wytgczeniem kamienic wymagajgcych generalnego remontu,

f. W wyjatkowych sytuacjach - gdy jest to uzasadnione wysokg, oczekiwang
stopg zwrotu - lokale mieszkalne z rynku pierwotnego,

g. Lokale biurowe/komercyjne - wytgcznie gdy sg czescig wiekszej nieruchomosci
mieszkaniowej nabywanej przez Spétke (domu, kamienicy) badz portfela
nabywanego hurtowo lub gdy s3 nabywane w celu zmiany sposobu
uzytkowania na mieszkaniowy.
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4. Spotka nabywa nieruchomosci w nastepujacych lokalizacjach:

a. Dowolne lokalizacje w duzych miastach (powyzej 200 tys. mieszkancéw)
w Polsce,

b. Lokalizacje, w ktérych zarzadzanie najmem bedzie mogto by¢ obstuzone przez
Mzuri Sp. z o0.0., tzn. w miastach, w ktérych funkcjonuje oddziat Mzuri
Sp.zo.0,,

c. W przypadkach, gdy pojawia sie wyjgtkowa okazja inwestycyjna, mozliwe jest
nabywanie przez Spétke nieruchomosci w mniejszych miastach (100-200 tys.
mieszkancow). Wartos¢ nieruchomosci zakupionych w takich lokalizacjach nie
przekracza 10% wartosci catego portfela nieruchomosci Spotki.

5. Zatozenia odnosnie stanu nieruchomosci:

a. Dowolny rok wybudowania,

b. Dowolna technologia wykorzystana do budowy,

c. Uregulowany stan prawny,

d. Dowolny stan techniczny - w tym takze wymagajacy przeprowadzenia
generalnego remontu (za wyjatkiem kamienic),

e. W wyjatkowych przypadkach nieruchomosci z licytacji komorniczych
zamieszkate przez lokatoréw lub inne nieruchomosci z lokatorami. Wartos¢
takich nieruchomosci nie przekracza 10% wartosci catego portfela
nieruchomosci Spoétki,

f. Wymagajace przebudowy lub rozbudowy, ale tylko jesli wartos¢ tych prac nie
przekroczy 100% ceny nabycia nieruchomosci a czas trwania robot
budowlanych nie przekroczy jednego roku. Odstepstwo od tej zasady wymaga
zgody Rady Nadzorczej,

g. Stan techniczny lokalu i nieruchomosci gwarantujgcy bezpieczenstwo
najemcow lub pozwalajgcy uzyskaé takowy stan po przeprowadzeniu remontu
(dotyczy zwtaszcza domow, strychdéw, kamienic).

6. Zatozenia odnosnie struktury portfela nieruchomosci:

a. Spdtka dazy do przeprowadzania zakupdédw hurtowych jako najbardziej
rentownych,

b. Duzy udziat mieszkan wielopokojowych (wynajem na pokoje) w strukturze
portfela Spotki,

c. Jednopokojowe mieszkania (kawalerki) kupowane pojedynczo bedg miaty
niewielki udziat w portfelu; bedg kupowane gtéwnie w celu zachowania
ptynnosci.

7. Zatozenia odnosnie zarzadzania ryzykiem:

a. Spodtka nabywajac nieruchomosci kieruje sie zasadg minimalizacji ryzyka,

b. Spotka dazy do geograficznego rozproszenia inwestycji, ale dopuszcza
odstepstwo od tej zasady w sytuacjach, w ktorych pojawig sie wyjgtkowe
okazje inwestycyjne w jednej lokalizacji (np. zakup duzej kamienicy, duzy
portfel mieszkan w jednym miescie itp.),

c. Dominujgca czes¢ portfela nieruchomosci zlokalizowana bedzie w duzych
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miastach, takich jak: Krakéw, Wroctaw, Poznan, tédz, aglomeracja $lgska,
Tréjmiasto, Lublin, Bydgoszcz, Torun, Szczecin, Biatystok, Rzeszow.

8. Pozostate zatozenia:

a. Spotka nie prowadzi zakupdw w celach spekulacyjnych,

b. Wiekszo$¢ nabywanych nieruchomosci umozliwia stosowanie indywidualnej
stawki amortyzacji,

c. Dominujaca cze$¢ portfela sktada sie z nieruchomosci, ktére przynosza zwrot
w ciggu maksymalnie 6 miesiecy od zakupu,

d. Spétka dazy do tego, aby by¢ jedynym witascicielem nabywanych
nieruchomosci; w wyjatkowych sytuacjach, za zgodg Rady Nadzorczej, Spotka
moze nabywac¢ nieruchomosci w ramach wspotwitasnosci, o ile jest to
uzasadnione przez Zarzad.
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