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Dysponujgc
nawet niewielkim
kapitatem mozesz
zarabiac na
nieruchomosciach

MZURI CFIl 2
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Zapraszamy do grupowego inwestowania w nieruchomosci na wynajem w catej Polsce. Inwestycje zrealizuje
celowa spodtka inwestycyjna - Mzuri CFl 2 Sp. z 0.0. Wtascicielami Spotki bedg Mzuri Investments oraz grupa
inwestorow indywidualnych, ktérzy obejmg udziaty w Spdice w proporcji do wptaconego kapitatu
(minimalny wktad to 10.000 zt).

L CELEM INWESTYCYIJNYM MZURI CFIl 2 JEST: w

¢ Zakup mieszkan i domdéw na wynajem za ceny ponizej ® Regularne (zapewne 3 razy do roku) wyptacanie
Srednich wartosci rynkowych Inwestorom dochoddéw z najmu

®  Przeprowadzenie remontu zakupionych nieruchomosci ® Spodziewany zwrot z inwestycji moze docelowo dojs¢
(jesli tego beda wymagaty) nawet do 7% w skali roku (bez uwzglednienia wzrostu

wartosci rynkowej posiadanych przez Spotke

®  Wynajecie mieszkan w celu czerpania dtugoterminowych nieruchomoéci)

przychodow z czynszu

DLACZEGO WARTO ZAUFAC MZURI INVESTMENTS:

* Sami tez inwestujemy we wszystkie inicjatywy Mzuri\ * Nasi eksperci doswiadczenie zdobywali \
CFI w takich firmach jak m.in. Arthur Andersen, PwC,

Deloitte, Warbud, Hochtief
* 0Od lat kupujemy mieszkania na wynajem

k i zarzgdzamy najmem k Dziatamy w 100% etycznie i dtugoterminowo

Misjg grupy Mzuri jest pomadc jak najwiekszej liczbie Polek i Polakdw w osiggnieciu wolnosci finansowe;.
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INFORMACJE O grupie Mzuri
NA TEMAT Mzuri CFl 2 — informacje wstepne
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O GRUPIE MZURI

Mzuri jest najwiekszg w Polsce firmg
obstugujgca najem mieszkan i jedyna firmga,
ktora kompleksowo taczy ustugi inwestycyjne
i zarzgdzania mieszkaniami.

Rzeszow

O otwarcie wkrétce O

ZARZADZAMY

ok. 1.200 mieszkaniami i domami
na wynajem w blisko dwudziestu
miastach Polski.

WYSZUKUJEMY

okazje inwestycyjne, przeprowadzamy proces
zakupu i remontu mieszkan dla inwestoréw,
ktorzy dysponujg kapitatem na zakup jednego
lub kilku nieruchomosci. Takich mieszkan
kupilismy juz ok. 250.

- mzuricr vz (G
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O GRUPIE MZURI

Nasi inwestorzy na kupionych przez
nas mieszkaniach typowo zarabiajg
6-9% netto, na kamienicach nawet
ponad 10% netto.

Zlokalizowalismy swoje oddziaty
w 11 miastach Polski.

Zatrudniamy ok. 70 os6b, w tym
ok. 10 specjalistow ds. inwestycji,
ktérzy wyszukujg okazje inwestycyjne.

Mamy kilkuset zadowolonych
Klientow z Polski i z zagranicy.

Zapewniamy kompleksowa obstuge
procesu inwestycyjnego i zarzadzania
najmem (nie rozliczamy tylko podatku
od najmu).

Zatozycielem grupy jest Stawek Muturi
— uznany inwestor i ekspert w zakresie
rynku mieszkan na wynajem.

Misjg grupy Mzuri jest poméc jak najwiekszej liczbie Polek i Polakdw w osiggnieciu wolnosci finansowej.
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O GRUPIE MZURI

Mzuri CFl 2 korzysta z doswiadczen i kompetencji grupy Mzuri w szczegdlnosci na etapie wyszukania
okazji inwestycyjnych, przygotowania i przeprowadzenia remontéw i doposazenia mieszkan na wynajem

oraz znalezienia solidnych najemcow a takze zarzgdzania portfelem mieszkan.

ANALIZA RYZYK
TECHNICZNO-PRAWNYCH
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ANALIZA

IDENTYFIKACIA
POTENCIALU

OKAZJI RYNKOWEJ

WSPARCIE
PRAWNO-KSIEGOWE

ADMINISTROWANIE

ZARZADZANIE
NIERUCHOMOSCIA

ZARZADZANIE REMONTEM
SPRZEDAZA LOKALI

| DOPOSAZENIEM

o MzUuricr
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ZAKUP
NIERUCHOMOSCI

ZARZADZANIE
NAJIMEM
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O GRUPIE MZURI

9 KULTURALNA ANARCHIA || RANKING KANCELARII | NAJLEPSZE KANTORY

PRAWNYCH INTERNETOWE

arket

WE + NIERUCHOMOSCI

DROGA

DO POPRAWY
ZAMOZNOSCI
POLSKIEGO
SPOLECZENSTWA

Naszym doswiadczeniem dzielimy
sie piszac ksigzki, publikujac
artykuty i wystepujgc w mediach.

NR7-8, LIPIEC-SIERPIEN 2015
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GREXIT
ZAGROZENIEM
DLA POLSKI?
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ZMIANY W PRAWIE
BUDOWLANYM
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MZURI CFI 2 — INFORMACJE WSTEPNE

Mzuri Crowd Fund Investing (Mzuri CFl) to
pomyst grupy Mzuri umozliwiajgcy grupowe
inwestowanie w mieszkania na wynajem.

Do tej pory na rynku nieruchomosci inwestowac
mogty tylko osoby, ktore posiadaty wysoka
nadwyzke gotowki. Aby kupi¢ chocby mate
mieszkanie na wynajem, inwestor musiat
dysponowac ok. 100.000 zt.

Mzuri CFl znosi to ograniczenie i udostepnia
rynek nieruchomosci dla inwestordw, ktorzy, ze
wzgledu na wysokie kapitatowo bariery wejscia,
omijali ten sposdb inwestowania. Wystarczy, ze
dysponujesz gotéwka w wysokosci 10.000 zt. To
pozwoli zacza¢ czerpa¢ korzysci z zakupu
mieszkan na wynajem realizowanego przez
Mzuri CFI.

CROWDFUND INVESTING

Zebrany kapitat zostanie zainwestowany przez
Mzuri CFl 2 w zakup mieszkan i ich remont.
Nastepnie mieszkania bedg wynajmowane, co
wygeneruje staty przychod w postaci czynszu
najmu.

Inwestowanie z Mzuri CFI to bezpieczna
inwestycja, gdyz zabezpieczeniem majgtku Spotki
bedg nieruchomosci, ktére pozwalajg na
uzyskanie satysfakcjonujgcego zwrotu, ktdrego
nie zapewni zadna lokata bankowa.

MZURI CFI 2 a



O MZURI CFlI

Mzuri CFI 2 to kolejna inicjatywa grupowego inwestowania uruchomiona przez Grupe Mzuri.

DO TEJ PORY STWORZYLISMY JUZ:

Mzuri CFl 1 — spdtka, ktdrej zadaniem jest zakup
atrakcyjnej inwestycyjnie kamienicy w celu
przeprowadzenia remontu i sprzedazy mieszkan
z przeznaczeniem na wynajem. Spétka pod koniec
roku 2014 z sukcesem zakonczyta nabodr
Inwestoréw uzyskujac zaktadany poziom kapitatu
w wysokosci ok. 1,5 min zt. Atrakcyjna kamienica
do remontu zostata zidentyfikowana w todzi.
Po pozytywnym przejsciu procesu due dilligence
w poczatkach marca podpisalismy umowe
przedwstepng, za$ na poczatek lipca planowane
jest podpisanie umowy przyrzeczonej nabycia
nieruchomosci. W roku 2016 przeprowadzone
zostang prace remontowe. Projekt zakonczy sie na
poczatku roku 2017.

® Mazuri CFl Alfa — spétka o charakterze zamknietym,

w ktoérej wspolnikami mogg zostac jedynie klienci
partnera Mzuri CFl Alfa — CFlI Group - firmy
doradztwa finansowego. Mzuri CFl Alfa nie bedzie
inwestowa¢ w jedng kamienice, lecz nabedzie
portfel mieszkan na wynajem oraz jedng czy dwie
kamienice do rewitalizacji. Nastepnie, przez okres
pierwszych 5 lat funkcjonowania, catos¢ srodkow
pozyskiwanych z wynajmu i sprzedazy mieszkan
w  odnowionych  kamienicach  bedzie re-
inwestowana w zakup kolejnych oraz we flipping
kolejnych  kamienic. Po uptywie owych 5 lat
inwestorzy zadecydujg czy otworzy¢ kolejny okres
re-inwestowania, czy moze przejs¢ na model
"rentierski", tzn. taki, gdzie przychody z najmu
beda na biezgco wyptacane inwestorom.

Jesienig 2015 zostanie uruchomione Mzuri CFl 3, ktére bedzie dziata¢ w tzw. modelu ,,emerytalnym”.

=
Z

Z
Zz
s

- M2zUricri

CROWDFUND INVESTING

MZURI CFI 2



DLACZEGO INWESTUJEMY
W MIESZKANIA NA WYNAJEM

Jest to pewna i bezpieczna lokata kapitatu
dajgca  satysfakcjonujacy  zysk  przy
minimalnym ryzyku.

Nabywajgc mieszkania na wynajem jego
wiasciciel otrzymuje regularne przychody
pasywne w formie czynszu.

Ceny nieruchomosci w dtugim okresie
rosng. To prawo, ktérego od dziesiecioleci
nie podwazyt zaden kryzys ekonomiczny.

Zapotrzebowanie na  mieszkania na
wynajem w duzych miastach ciggle rosnie.
W Polsce tylko 4% mieszkan jest
wynajmowanych - w krajach ,starej” UE
jest to 23%.

CROWDFUND INVESTING

Szereg trenddw spofecznych sprawia, ze
popyta na mieszkania na wynajem powinien
rosng¢: coraz trudniej uzyska¢ kredyt
hipoteczny, jest coraz wiecej singli, ludzie —
bedac bardziej mobilnymi — nie chcg sie
wigzac z jednym mieszkaniem, wzrasta liczba
imigrantow w Polsce, itd.

Inwestycje w nieruchomosci majg przewage
np. nad inwestycjami w papiery wartosciowe
lub w dzieta sztuki, gdyz tutaj stajemy sie
wfascicielem namacalnego dobra, ktorego
nam nikt i nic (poza ekstremalnymi
zjawiskami) nie ukradnie i nie zniszczy.
Ryzyko catkowitej utraty kapitatu jest
znikome.

Istnieje mozliwo$¢  positkowania  sie
kredytem bankowym, co pozwala na
uzyskanie wiekszego zwrotu z witasnych
srodkow.

MZURI CFI 2



DLACZEGO INWESTUJEMY
W MIESZKANIA NA WYNAJEM

L POROWNANIE WYBRANYCH ASPEKTOW INWESTOWANIA W MIESZKANIA VS. W BIURA W

rATWOSC ZNALEZIENIA

OKAZJI (ISTNIEJACYCH) tatwo LR AT

TYPOWY 80 000 — 350 000 2t Min. kilkaset tysiecy ztotych,

KOSZT JEDNOSTKOWY typowo kilka milionow ztotych

KOSZT C e . . . .. , i
Niski - wiele darmowych portali Wysoki - wysokie prowizje posrednikow

POZYSKANIA NAJEMCOW

Trudne (relatywnie niska ptynnos¢, trudne
czesciowe wyjscie z pojedynczej
inwestycji)

WYISCIE Z tatwe (relatywnie wysoka ptynnosé,
INWESTYCJI mozliwe czesciowe wyijscie z porftela)

RYZYKO Portfel mieszkan umozliwia rozproszenie

KONCENTRAC| ST Wysoki stopien koncentracji ryzyka

RYZYKO Niemal zerowe ryzyko niewyptacalnosci; Relatywnie wysokie ryzyko
NIEWYPtACALNOSCI Praktycznie niskie ryzyko opdznien niewyptacalnosci;
NAJEMCY ptatnosci Podwyzszone ryzyko opdznien ptatnosci

ff‘é mzuri CFl MZURICFI2 [P
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D LACZEGO Dlaczego warto inwestowac z Mzuri CFI 2
| NWESTOWAC Mzuri CFl 2 na tle alternatywnych form inwestowania
Z MZURl Mzuri CFl 2 — forma prawna

CFI 2 Strategia i polityka inwestycyjna Mzuri CFl 2
Przyktadowy poczatkowy portfel nieruchomosci

Przyrost kapitatu i zysku

Wypftaty zysku
Spodziewana wysokos¢ wyptat zysku dla wspdlnikéw

Koszty dziatalnosci Mzuri CFI 2

\\
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DLACZEGO WARTO INWESTOWAC Z MZURI CFI 2

PONADPRZECIETNE
ZYSKI

NISKA BARIERA WEJSCIA

DUZY MOZE WIECE)J

MASZ SPOKO)J

o MzUuricr

CROWDFUND INVESTING

W stosunku do alternatywnych inwestycji. Osiggniete poprzez
wyszukiwanie nieruchomosci bedacych okazjg inwestycyjna
(np. adaptacja niewykorzystanego poddasza kamienicy do celéow
mieszkaniowych), wyremontowanie i wynajecie ich przy
réwnoczesnie niskich kosztach wtasnych.

Niski, minimalny wktad wtasny - mozliwos¢ zainwestowania
i pomnazania kapitatu juz od 10.000 zt.

Kapitat Mzuri CFl 2 Sp. z o.0., ktéry wyniesie kilka milionow
ztotych, umozliwi dostep do wiekszych, okazyjnych transakcji
niedostepnych przy niskim kapitale (np. zakup domoéw lub nawet
catych kamienic) oraz dostep do okazji w catej Polsce.

Nie tracisz cennego czasu i nie musisz zna¢ sie na inwestowaniu
w nieruchomosci (nie musisz nawet mieszka¢ w Polsce!). Zrobig
to za Ciebie specjalisci z grupy Mzuri.

MZURI CFI 2



DLACZEGO WARTO INWESTOWAC Z MZURI CFI 2

* dywersyfikacja inwestycji na wiele lokalizacji
BEZPIECZENSTWO i typow projektdw inwestycyjnych,

INWESTYCJI

® odpowiedzialnos¢ udziatowcow wytgcznie do wysokosci
whiesionego kapitatu,

® kluczowe decyzje sg zastrzezone do decyzji Zgromadzenia
Wspodlnikéw (Inwestoréw) lub Rady Nadzorczej,

®* w Radzie Nadzorczej obok m.in. Stawka Muturi zasigda
przedstawiciele Inwestorow,

® kapitat niemal* w 100% zabezpieczony realnymi aktywami,

® coroczne badanie sprawozdan finansowych przez biegtego
rewidenta wybranego przez Rade Nadzorczg,

® Stawek Muturi oraz zarzad CFl 2 sg udziatowcami w Mzuri CFI 2
(poprzez Mzuri Investments),

®* podjecie decyzji o zainwestowaniu kapitatu zostanie
poprzedzone szczegdtowq analizg mozliwych scenariuszy
finansowych oraz ryzyka.

*  Niewielka czes¢ kapitatu pozostanie w gotowce w celu pokrycia biezgcych kosztow.

- ]
- mZUI'I CFl MZURI CFl 2
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MZURI CFl 2 NA TLE
ALTERNATYWNYCH FORM INWESTOWANIA

POLISY FUNDUSZE

MECRECEES UBEZPIECZENIOWE INWESTYCYJNE FOKATEEANKOWE

ZWROT ® 7% ok. 4-6 % ponizej 4 %** ok. 2%

RYZYKO UTRATY KAPITALU Q bardzo mate Srednie duze bardzo mate
. , . . . apier zobowigzanie

AKTYWA Q nieruchomosci jednostki UFK - p, . Y 9

wartosciowe banku

JASNE ; ;

GRS SRS O O ograniczone ograniczone

MOZLIWOSC WERYFIKACI ) )

KOMPETENCI INWESTUJACYCH O ograniczone ograniczone brak

DOSTEP DO INFORMACII

0 POJEDYNCZYCH INWESTYCJACH O brak brak brak

UDZIAt W PODEJMOWANIU

ISTOTNYCH DECYZJI O brak brak brak

& {ez’e/i roczna stopa zwrotu przekroczy 8%, nadwyzka powyzej 8% zostanie podzielona pomiedzy Mzuri Investments a Wspdlnikow w stosunku odpowiednio 20% i 80%.
** Srednia stopa zwrotu uzyskana przez fundusze inwestycyjne w 2014 roku, Zrédfo: Money.pl

o M2zuricr
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MZURI CFl 2 - FORMA PRAWNA

Dnia 10 czerwca 2015 roku powotana zostata
spotka celowa, Mzuri CFl 2 Sp. z o.0., ktorej
udziatowcem jest Mzuri Investments Sp. z o.o.
(100.000 zt wktadu kapitatu) — spétka nalezgca do
0sOb bedacych cztonkami Zarzadu i cztonkami
Rady Nadzorczej Mzuri CFl 2. W dniu 8 lipca 2015
Mzuri CFl 2 zostata zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze Sqdowym pod numerem 0000566037.

Zainteresowani inwestorzy dotgczg do Mzuri CFl 2
Sp. z o0.0. jako udziatowcy. Kapitat na zakup
i remont mieszkan bedzie suma udziatéw grupy
Inwestorow.

Rozwazalismy inne, bardziej efektywne
podatkowo, formy wniesienia kapitatu do Spétki,
ale po analizie okazato sie, ze koszt ich wdrozenia
zniwelowatby ewentualne korzysci.

S M2ZuUrice

CROWDFUND INVESTING

Powotane zostaty Zarzad oraz Rada Nadzorcza
Mzuri CFl 2, w ktérych zasiadty osoby z duzym
doswiadczeniem biznesowym. Skfad Rady
Nadzorczej zostanie uzupetniony o dwdch
przedstawicieli Inwestoréw Mzuri CFl 2.

Raz do roku zostanie zwofane Zgromadzenie
Wspblnikbw  Mzuri  CFI 2 celem m.in.
zatwierdzenia bilansu oraz rachunku zyskéw
i strat oraz udzielenia absolutorium pozostatym
organom Spétki - Zarzadowi oraz Radzie
Nadzorcze;j.

Dazac do maksymalizacji zwrotu z kapitatu,
zaktadamy minimalizacje Zaangazowania
poszczegdlnych  udzialowcéow w  biezace
funkcjonowanie Spofki.

MZURI CFI 2
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STRATEGIA | POLITYKA
INWESTYCYJNA MZURI CFHI 2

Strategig Mzuri CFl 2 jest aktywne lokowanie aktywow
w nieruchomosci mieszkaniowe. Celem inwestowania
beda tylko nieruchomosci*.

Spoétka kupowac bedzie domy (ewentualnie kamienice)
i mieszkania na wynajem po atrakcyjnych rynkowo
cenach, przeprowadzi ich remont, a nastepnie je
wynajmie w celu osiggania dtugoterminowych korzysci
Z Czynszu hajmu.

Mzuri  CFl 2 poszukiwa¢ bedzie atrakcyjnych
inwestycyjnie mieszkan na terenie Polski, w miastach
powyzej 200 tys. mieszkancéw, w ktorych zarzadzanie
najmem bedzie mogto by¢ obstuzone przez Mzuri
Sp. z o.0. Nieruchomosci te charakteryzowac¢ bedzie
nizsza od rynkowych cena zakupu, poniewaz przewaznie
wymagajg one generalnego remontu, adaptacji do
celdw mieszkaniowych, pochodzg z aukcji / licytacji
(poza komorniczymi) itp.

Mzuri Investments — ktéra bedzie szukac
nieruchomosci na rzecz Mzuri CFl 2 - potrafi
wykorzystaé  ukryte  walory  nieruchomosci
i podwyzszy¢ ich potencjat najmu wykorzystujac
wieloletnie doswiadczenie spotki w tej branzy.

Po 1-2 latach funkcjonowania Spétka zapewne
zwrdci sie do bankéw o kredyt inwestycyjny w celu
szybszej rozbudowy majatku.

Wyjqgtek stanowic bedq jedynie inwestycje w lokaty bankowe w sytuacji, kiedy kapitat bedzie oczekiwat na zaangazowanie w nieruchomosci.

MZzuric:

CROWDFUND INVESTING
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KAWALERKI 11 100.000

PRZYKLADOWY POCZATKOWY
PO RTFEL N I ERUCHOMOSCI DLA KAPITALU POCZATKOWEGO 10 MLN zZt*

CALKOWITY CALKOWITA SREDNI
KOSZT NABYCIA KWOTA ROCZNY
NIERUCHOMOSCI INWESTYCIJI ZWROT

[zt] REMONTU o (2] s

SREDNIA CENA SREDNI
NIERUCHOMOSCI LICZBA | JEDNOSTKOWA KOSZT

1.430.000

130.000

20.000

MIESZKANIA
KILKUPOKOJOWE 17 300.000 50.000 375.000 6.375.000 8-9%
(WYNAJEM NA POKOJE)

DOMY JEDNORODZINNE
(WYNAJEM NA POKOJE 2 500.000 270.000 850.000 1.700.000 8-10%
LUB MIESZKANIA)

RAZEM 9.505.000

*

Przedstawione wartosci majq jedynie charakter ilustracyjny i nie stanowiqg zobowigzania Mzuri CFl 2.

**  Uwzglednia koszty transakcyjne, prowizje itp.
*#% - Zwrot netto, uwzgledniajgcy koszty transakcyjne.

o M2zuricr
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PRZYROST KAPITALU | ZYSKU*

L KAPITAL W ZYSK | STOPA ZWROTU

GtOWNE ZAtOZENIA: Srednia roczna stopa zwrotu w roku 3. i kolejnych przy
wykorzystaniu kredytu: 6,92%
Srednia roczna stopa zwrotu w roku 3. i kolejnych bez
uwzglednienia kredytu: 6,23%

¢  Zebrany kapitat poczatkowy: 10 min zt
®  Uwzgledniono ostrozne positkowanie sie kredytem inwestycyjnym.
*  Sredniroczny przyrost kapitatu z nowych wptat: 20%

MLN Zt MLN Zt
. W Kapitat poczatkowy Kredyt Wotaty kapitatu L M Zysk Zysk z nieruchomosci kredytowanych 6.8%
a0 1,5 6,8%
15 7,1% 0,9%
1 ’
10 5,3%
5 0,5
-1,5%
0 0 —mm
\) A N2, ) © A N2, ) O "y
v '.\f v v v ’.\' = eY v v v v v
N S N S N N N N N S N N
Q- Q° Q° Q- Q° Q- Q- Q- Q- Q- Q- Q°
% % ) % ) ) ) ) ) ) % %

* Szacunki oparto na licznych zatozeniach zawartych w modelu finansowym Mzuri CFl 2. Przedstawione wartosci majq jedynie charakter ilustracyjny
i nie stanowig zobowiqgzania Mzuri CFl 2. Model finansowy nie uwzglednia kosztdw wymiany sprzetu w mieszkaniach, napraw uszkodzen nie
spowodowanych przez najemcow etc. — koszty te mogq wptyngc na nieznaczne obnizenie stopy zwrotu po kilku latach funkcjonowania Spotki

,2 mzurl CF. MZURI CFI 2 a
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WYPLATY ZYSKU

Ewentualny zysk za pierwszy rok obrotowy (kiedy koszty
Spotki  beda najwieksze) nie bedzie wyptacany.
Poczagwszy od drugiego roku obrotowego Wspdlnicy
beda regularnie - co ok. cztery miesigce™® - otrzymywac
wyptaty zysku w formie zaliczki na poczet dywidendy
i, po zakonczeniu roku obrotowego, salda dywidendy.

Celem zabezpieczenia intereséw Inwestordow, ktorzy jako
pierwsi przystgpia do Spoétki, wszystkie osoby, ktére
obejmg udziaty po 30.09.2015, zaptaca za udziaty wyzszg
cene niz osoby, ktdre przystgpity do Spotki przed tym
terminem (tzn. obejma udziaty po cenie wyzszej niz
nominalna).

Pozwoli to unikngé¢ sytuacji, w ktérej Inwestor
przystepujacy do Mzuri CFl 2 na poczatku pierwszego
roku obrotowego bytby poszkodowany w stosunku do
Inwestora, ktéry przystapi pod koniec tego roku, gdyz
pierwszy z nich czekatby na pierwszg wyptate zysku
(zaliczke na poczet dywidendy) ponad 1 rok, natomiast
drugi z nich tylko 4 miesigce.

* Akt Zatozycielski Spotki przewiduje realizacje wyptat nie czesciej niz raz na trzy miesigce — na dzien dzisiejszy zaktadamy, ze bedq to odstepy czteromiesieczne.

o MzUuricr
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Mzuri CFl 2 to wehikut inwestycyjny o charakterze otwartym -
do Spotki przystepowaé mozna przez caty czas. Zarowno nowi
inwestorzy mogg zosta¢ Wspodlnikami Spoétki jak i istniejgcy
Wspdlnicy mogg powieksza¢ liczbe swoich udziatéw
dokonujac kolejnych wptat.

Ponizsza tabela przedstawia szacowane ceny objecia
udziatéw dla réznych okresdw przystepowania do Spotki przy
zatozeniu 7% stopy zwrotu w drugim i kolejnych latach
dziatalnosci CFI 2.

OBJECIE UDZIALtOW DO DNIA

30.09.2015 1.000,00 2t
OBJECIE UDZIALtOW PO

30.09.2015 ALE DO DNIA 1.046,33 zt
31.01.2016

OBJECIE UDZIALtOW PO

31.01.2016 ALE DO DNIA 1.070,00 zt

31.05.2016

MZURI CFI 2



SPODZIEWANA WYSKOSC WYPLAT
ZYSKU DLA WSPOLNIKOW b rocznes stopy zwrotu 7,0%*

Inwestorzy bedg mie¢ prawo do dywidendy poczawszy od drugiego roku obrotowego. Od tego momentu Wspdlnicy beda
regularnie, co okoto 4 miesigce, otrzymywac wyptaty zysku w formie zaliczki na poczet dywidendy i po zakoriczeniu roku
obrotowego, salda dywidendy.

WKELAD WNIESIONY

A * %
VPEATY HiA R e L 10.000 zt 50.000 zt 100.000 zt

W ROKU OBROTOWYM

PIERWSZA WYPtATA

(zaliczka na poczet dywidendy) S It
DR[.JGA WAEEATA . 95 zt 236 zt 473 zt 945 zt
(zaliczka na poczet dywidendy)

945 zt

473 zt

TRZECIA WYPLATA
(saldo dywidendy)

RAZEM *** 567 zt 1.418 zt 2.835 zt 5.670 zt

378 zt 945 zt 1.890 zt 3.780 zt

*  Stopa zwrotu 7,0% liczona jest po uwzglednieniu podatku CIT ptaconego przez Spotke. Wyptaty zaprezentowane w tabeli dodatkowo uwzgledniajg potrgcenie
podatku od dochoddw kapitatowych (tzw. ,,podatek Belki”).

**  Przedstawione wartosci dotyczq Inwestorow, ktdrzy objeli udziaty za cene nominalng, czyli przed 30.09.2015.

*** Przedstawione wartosci majq jedynie charakter ilustracyjny i nie stanowiq zobowigzania Mzuri CFl 2.

= 2 =
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KOSZTY DZIALALNOSCI MZURI CFI 2

Wykorzystanie istniejagcych kompetencji w grupie Mzuri dot. znalezienia okazji inwestycyjnej, jej oceny

i nadzoru nad remontem, a nastepnie wynajecia nieruchomosci pozwoli zoptymalizowaé koszty
funkcjonowania Mzuri CFl 2, ktéra praktycznie nie bedzie zatrudnia¢ pracownikéw.

KOSZTY DZIALALNOSCI MZURI CFl 2 OBEJMUJA DWIE PODSTAWOWE GRUPY:

1. Koszty zwigzane z nabywaniem, remontem \ 2. Koszty funkcjonowania Spofki. \
i utrzymaniem nieruchomosci (zarzadzanie
najmem, doposazenie mieszkan, ubezpieczenie,
podatki itp.).

\_ \_

Wszystkie koszty opisane w tej sekcji zostaty uwzglednione w modelu finansowym Mzuri CFl 2 i w projekcjach zwrotu
przedstawionych w niniejszej prezentacji.

= £ =
L mzuricr v [
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KOSZTY DZIALALNOSCI MZURI CFI 2

Koszty zwigzane z nabywaniem i utrzymaniem nieruchomosci, jakie poniesie Mzuri CFl 2, obejmg obok ceny nieruchomosci
oraz kosztdw remontu m.in. optaty notarialne, podatek od czynnosci cywilno-prawnych, koszty ubezpieczen, podatek od
nieruchomosci oraz prowizje dla Mzuri Investments i dla Mzuri w standardowych wysokosciach:

® za wyszukanie nieruchomosci i ocene jej
potencjatu — 2,5%* wartosci zakupu
(min. 2000 zt) + VAT,

® zaznegocjowanie ceny nieruchomosci —
10% od wynegocjowanej znizki + VAT,

® za nadzdr nad remontem i doposazeniem
mieszkan — 10% wartosci remontu
i doposazenia (min. 800 zt) + VAT,

*

S MZUric:

CROWDFUND INVESTING

za zarzadzanie najmem mieszkania — jednorazowa
optata za przejecie w zarzgdzanie - 1000 lub 1500 zt
(w przypadku najmu na pokoje) oraz miesiecznie 11%
czynszu najmu (w przypadku najmu na pokoje 14%),

za zbycie nieruchomosci w celu uptynnienia aktywow
lub optymalizacji portfela — 2,5%™ wartosci sprzedazy
(min. 2000 zt) + VAT.

Prowizja nie obejmuje ewentualnej prowizji posrednika w obrocie nieruchomosciami jesli zostanie zaangazowany w transakcje.

MZURI CFI 2 m



KOSZTY DZIALALNOSCI MZURI CFI 2

KOSZTY FUNKCJONOWANIA SPOLKI ZOSTALY OKRESLONE NA MINIMALNYM MOZLIWYM POZIOMIE

® Opfata administracyjna w wysokosci 0,75% ® Jezeli roczna stopa zwrotu przekroczy 8%,
w skali roku pobierana bedzie jako procent od nadwyzka powyzej 8% zostanie podzielona
aktualnej wartosci zakumulowanego kapitatu®. pomiedzy Mzuri Investments (jako zarzadzajgcego
Opfata ta bedzie wynagrodzeniem Mzuri Spotka) a Wspdlnikow w stosunku 20% i 80%.
Investments za biezgce zarzgdzanie projektem CFI Premia ta ma na celu zmotywowanie Mazuri
2 (obstuge portfela nieruchomosci, optymalizacje Investments, jako zarzgdzajgcego Spotky, do
portfela). W zwigzku z tym iz Mzuri CFl 2 nie osiggania  jak  najlepszych  wynikéw dla
bedzie zatrudnia¢ zadnych pracownikow, za$ Inwestorow.
zarzad nie bedzie pobieraé¢ wynagrodzenia, optfata .

Wszystkie opisane powyzej koszty zostaty
uwzglednione w modelu finansowym Mzuri CFl 2
i w projekcjach zwrotu przedstawionych
® Koszty ogdlne obejmujgce m.in. wsparcie W niniejszej prezentacji.

ksiegowe, wsparcie prawne, IT, najem biura itp.

wyniosg kilka tysiecy ztotych miesiecznie.

administracyjna bedzie pokrywac rowniez pensje
0s0b zarzgdzajgcych Spodtka.

* W okresie przed 30.09.2015 bedzie to 1.250 zt miesiecznie.

. mazuric - @
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KOSZTY DZIALALNOSCI MZURI CFI 2

OPtATA WSTEPNA

Po dokonaniu wpfaty kapitatu przez Inwestora Mzuri Investments
pobierze opfate w wysokosci 4% od zainwestowanej kwoty.

Kapitat Optata Srodki wykorzystane
wptacony wstepna na inwestycje
100% 4% 96%

\_

Optata wstepna przeznaczona jest na pokrycie kosztdw zwigzanych z procesem zaplanowania, przygotowania
i organizacji Spotki Mzuri CFl 2 (m.in. wypracowanie formuty prawnej, dziatania marketingowe i promocyjne,
przygotowanie modeli finansowych, zaplanowanie procesu zbierania kapitatu, obstuga administracyjna

procesu powotania Spotki). Jest to rowniez optata za pomyst i wniesiony przez ekspertdw z Mzuri Investments
know-how.

\_

Optata wstepna bedzie przeznaczana rowniez na wynagrodzenie dla partnerow Mzuri CFl 2, ktérzy pozyskajg
nowych Inwestordow dla Spotki.

- mzuricr vz G
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ZASADY Zasady uczestnictwa w Mzuri CFI 2
UCZ ESTN |CTWA Zasady wyjscia z inwestycji
W MZU Rl Wycena udziatow

CFKI 2

\

\\

%if mzuri CFI MZURI CFI 2

CROWDFUND INVESTING
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ZASADY UCZESTNICTWA W MZURI CHI 2

L LIMITY DLA INWESTOWANIA W

10.000 zt

minimalna kwota inwestycji

Orientacyjne terminy podwyzszenia kapitatu Mzuri CFl 2 Sp. z 0.0.:

13 lipca 2015

19 sierpnia 2015
30 wrzesnia 2015
31 stycznia 2016

nastepnie zapewne raz na cztery miesigce*

W celu przystgpienia do Spotki Inwestor podpisuje Jezeli zebrana wielkos¢ kapitatu nie pozwoli na
Przedwstepng Umowe Objecia Udziatéw z Mzuri CFl 2 osiggniecie wymaganego zwrotu, kapitat zostanie
Sp. zo.o. w catosci zwrdcony Inwestorom przed rozpoczeciem

inwestowania.

* Akt Zatozycielski Spotki przewiduje mozliwosc przystepowania nowych Wspdlnikéw nawet co kwartat, jednak zaktadamy, ze wystarczq trzy
terminy w roku.

= £ =
L mzuricr v (G
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ZASADY UCZESTNICTWA W MZURI CHI 2

Oproécz dokonania wptaty kapitatu Inwestor jest
zobowigzany dostarczy¢ do siedziby Mzuri CFl 2
petnomocnictwo notarialne pozwalajgce na
wykonywanie czynnosci zwigzanych
z funkcjonowaniem Spotki, takich jak:

® ztozenie osSwiadczenia o przystgpieniu do
Spotki,

® reprezentowanie Inwestora na
Zgromadzeniach Wspdlnikow.

Pozwoli to sprawnie kierowaé Spotka bez
koniecznosci angazowania kazdorazowo
wszystkich wspdlnikdw, ktorych liczba moze byé
trzycyfrowa.

- M2Zuric

CROWDFUND INVESTING

Inwestor  podpisujgc  petnomocnictwo  nie
rezygnuje ze swojego prawa do glosu -
petnomocnik jest zobowigzany gtosowac Sscisle
zgodnie z instrukcjami Inwestora.

Osoby stale przebywajgce poza granicami Polski
mogg udzieli¢ petnomocnictwa w formie
przewidzianej przez prawo kraju, w ktérym
przebywajg (zwykle bedzie to notarialne
poswiadczenie podpisu).

Spotka wyptaca Inwestorowi zysk juz po
odprowadzeniu podatku CIT oraz podatku od
dochodéw kapitatowych (tzw. ,podatku Belki”).
Przy okreslonym poziomie rentownosci inwestycji
szacowanym przez Mzuri CFl 2, koszt wdrozenia
rozwigzan unikniecia podwdjnego opodatkowania
przekroczytby korzysci, ktéore mozna by byto
uzyskac.

MZURI CFI 2 a



ZASADY WYJSCIA Z INWESTYCJI

P4 o

WYISCIE Z INWESTYCJI MOZLIWE JEST POPRZEZ:

* odsprzedaz catosci lub czesci udziatéw innemu \ * odsprzedaz udziatow do Mzuri CFl 2, ktéra odkupi \
Inwestorowi udziaty, a nastepnie dokona ich umorzenia (Srodki

zostang pomniejszone o optfate zwigzang

z wycofaniem kapitatu przed uptywem pierwszych

\ \ dwdéch lat — patrz tabela ponizej).

WYCOFANIE KAPITALU LICZONE OD ZWROT WARTOSCI WPLACONYCH OPLATA ZA WYCOFANIE KAPITALU
DNIA OBJECIA UDZIALOW UDZIAtOW

PRZED UPtYWEM PIERWSZYCH DWOCH
LAT OD INWESTYCJI

z

PO UPtYWIE DWOCH LAT OD
MOMENTU ZAINWESTOWANIA

gj‘g mzuri CFl MZURI CFI 2 n
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WYCENA UDZIALOW

Udziaty Wspdlnikow, ktérzy zechcg je
umorzy¢, beda podlegaty wycenie wg ich
wartosci nominalnej.

Twoércy Mzuri CFl 2 podjeli takg decyzje po
rozwazeniu wszystkich zalet i wad jakie
przynies¢ mogg dla Spodtki alternatywne
rozwigzania:

® wycena aktywéow wg ich wartosci
rynkowej uwzgledniajaca zmiane
wartosci nieruchomosci w czasie

lub

® wycena aktywéw wg ich wartosci
nabycia.

G

Mzuri CFl 2 to wehikut inwestycyjny, ktorego
podstawg jest inwestowanie diugookresowe.
Spotka nastawiona jest na generowanie
regularnego, pasywnego dochodu dla
Wspolnikdw  przez  okres  wielu lat.
Nieruchomosci, ktére Spodtka nabedzie, nie
beda kupowane z myslg o ich sprzedazy, ale
Z zamiarem wynajmowania ich przez mozliwie
jak najdtuzszy okres.

MZURI CFI 2 n



WYCENA UDZIALOW

Tylko w wyjatkowych sytuacjach Spodtka
zdecyduje sie na sprzedaz mieszkan.
Wydarzy¢ sie to moze jedynie w sytuacjach
pilnej potrzeby zwiekszenia ptynnosci, gdy
inne mozliwosci osiggniecia tego celu nie
przyniosg efektu.

W zwigzku z powyzszym Spdtka wyceniajgc
umarzane udziaty nie bedzie uwzgledniaé
zmiany wartosci nieruchomosci w czasie,
zeby Inwestorzy, zainteresowani jedynie
kréotkookresowg inwestycjg nie decydowali
sie na wczesne wycofanie kapitatu, co bytoby
niekorzystne dla wszystkich Wspdlnikow,
gdyz wptywatoby na zmniejszenie zwrotu
Inwestoréw pozostajgcych w Spoétce.

Dzieki zastosowanemu rozwigzaniu wyceny
udziatdw wg ich wartosci nominalnej, przy
zatozeniu wzrostu cen nieruchomosci w czasie,
Inwestor rezygnujgcy z inwestycji wycofa
mniej kapitatu ze Spdtki, niz gdyby udziaty byty
wyceniane wg ich wartosci rynkowej.

Jest to korzystne dla wszystkich Wspodlnikow
pozostajgcych w Spédice i nastawionych na
dtugookresowgq inwestycje.

Spotka ponadto postanowita zrezygnowac
z zapisanego w Akcie Zatozycielskim prawa
pierwokupu udziatow od Wspdlnikéw. Zarzad
Mzuri CFl 2 zwrdci sie do Wspdlnikow
z wnioskiem o umozliwienie dokonania
odpowiedniej zmiany w Akcie Zatozycielskim
Spofki.

MZURI CFI 2 a



BEZPI ECZENSTWO Bezpieczna polityka inwestycyjna
Z’A|NWE’STOWANYCH Zarzadzanie ryzykiem
SRODKOW System kontroli i nadzoru

Rada Nadzorcza i Zarzgd Mzuri CFl 2

Polityka informacyjna

>

/

mZUfI CFl MZURI CFI 2 a
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BEZPIECZNA POLITYKA INWESTYCYJNA

Kapitat Mzuri CFl 2 zostanie zainwestowany ¢ Kazdorazowa inwestycja poprzedzana jest
tylko w nieruchomosci (jedynie analizg ryzyka

w przypadkach gdy srodki bedg oczekiwac na

zaangazowanie w nieruchomosci, °  Ryzyko jest rozproszone dzigki

inwestowaniu w réznych miastach Polski
i nabywaniu réznych typow
nieruchomosci

przewidujemy inwestycje w lokaty bankowe)

Zabezpieczenie w postaci wpiséw do
Ksigg Wieczystych

Ostrozne wykorzystanie finansowania
kredytem bankowym (maks. 50% wartosci
aktywow)

Zarzad Spoétki ma zakaz udzielania gwarancji,
poreczen — to wytgczna kompetencja Rady
Nadzorczej

- mzuricrl vauncr2 ()
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ZARZADZANIE RYZYKIEM

Mzuri CFl 2 wykorzystuje sprawdzony model ® biezagcy monitoring rynku nieruchomosci pod
zarzgdzania ryzkiem grupy Mzuri, umozliwiajacy katem cen sprzedazy i najmu,

biezgce przeprowadzanie kompleksowej oceny

ryzyka mogacego mie¢ wptyw na terminowosc ® szczegdtowa analiza techniczna i prawna

i zyskownoé¢ realizowanych projektow. poprzedzajgca decyzje o zakupie nieruchomosci,
Na model zarzadzania ryzykiem grupy Mzuri ®  biezacy monitoring kosztow projektu,

sktadajg sie procesy i procedury umozliwiajgce .

biezgcy monitoring rynku wykonawcéw

identyfikacje, ocene i zarzgdzanie ryzykiem, jakie remontéw i doposazenia mieszkan,

napotykajg inwestycje o znacznej wartosci
w tym m.in.: ® biezgcy monitoring zmian w przepisach prawa
mogacych mie¢ wptyw na realizowany projekt.

W grupie Mzuri dokonujemy regularnego przegladu i aktualizacji tych proceséw.

W przypadku ryzyka moggcego mie¢ wptyw na terminowos¢ i budzet realizowanych projektéw inwestycyjnych
Zarzad Mzuri CFl 2 bedzie przekazywat aktualng informacje udziatowcom wraz ze statusem podjetych dziatan
zaradczych.

~ mazuric: - 0
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SYSTEM KONTROLI I NADZORU

INTERESY INWESTOROW SA ZABEZPIECZONE NA SZEREG SPOSOBOW:

Aprobowanie kluczowych dla Spétki decyzji jest
zastrzezone do decyzji Rady Nadzorczej lub
Zgromadzenia Wspolnikow (Inwestorow) np:

® Zacigganie zobowigzan o wartosci
przekraczajacej 1/3 kapitatu zaktadowego,

® Zgoda na rozporzadzanie udziatami.

Sprawozdania finansowe kazdorazowo beda
badane przez biegtego rewidenta wybranego
przez Rade Nadzorcza.

W Strefie Inwestora publikowane bedg, w formie
zeskanowanych dokumentow, wszystkie umowy
podpisywane przez Spotke z  osobami
powigzanymi (w szczegdlnosci umowy ze
spotkami z Grupy Mzuri i ich pracownikami).

S M2ZuUrice
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Grupa Mzuri, za posrednictwem spotki Mzuri
Investments, ktdéra nabyta udziaty za kwote
100.000 zt, jest rowniez Inwestorem w Mzuri CFl 2
— jest wiec zywotnie zainteresowana sukcesem
Spofki.

Nadzdr wtascicielski sprawowany jest m.in. przez
Stawka Muturi, Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej, zatozyciela grupy Mzuri i:

® bytego konsultanta i partnera w Andersen
oraz Deloitte Consulting,

® inwestora od 1998 roku; od maja 2009 roku
w 100% wolnego finansowo dzieki
inwestycjom w mieszkania na wynajem,

® autora 5 ksigzek, setek artykutow,
bloga www.fridomia.pl, setek prezentacji.

MZURI CFI 2



RADA NADZORCZA | ZARZAD MZURI CFlI 2

Bezpieczenstwo  inwestycji  jest  kluczowe dla
zabezpieczenia kapitatéw Inwestorow Mzuri CFl 2.
Wszystkie podejmowane dziatania beda analizowane
pod tym katem, a kluczowe decyzje inwestycyjne, np.
zakup nieruchomosci, bedg opiniowane przez Rade
Nadzorczg, w ktdérej zasigdg osoby z duzym
doswiadczeniem biznesowym, a takze przedstawiciele
Inwestoréw Mzuri CFl 2:

® Stawek Muturi — zatozyciel grupy Mzuri — jako
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

® Artur Bartnicki — dyrektor zarzadzajgcy Mzuri
Sp. z 0.0., z bogatym doswiadczeniem w branzach
farmaceutycznej, telekomunikacyjnej
i konsultingowej,

®  Krzysztof Bystrosz — cztonek Zarzgdu Mzuri Sp. z 0.0.,
wieloletni praktyk zarzgdzania mieszkaniami na
wynajem.

® dwoch nie zwigzanych z Mzuri przedstawicieli
Inwestorow, ktérzy obejmg udziaty w Mzuri CFl 2.

S M2ZuUrice
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Zarzad Mzuri CFl 2 jest trzyosobowy, Prezesem
Zarzadu jest Artur Kazmierczak - Prezes Mzuri
Investments Sp. z o0.0. - do ktorego
odpowiedzialnosci nalezy m.in.:

® reprezentowanie Spotki w relacjach
zewnetrznych i wewnetrznych

¢ podejmowanie decyzji inwestycyjnych
po ich zaopiniowaniu przez Rade Nadzorczg

® orazinne obowigzki okreslone
w obowigzujacych przepisach prawa.

Sylwetki cztonkow Rady Nadzorczej i Zarzqdu zostaty
przedstawione na koricu prezentacji.

MZURI CFI 2



POLITYKA INFORMACYJNA

NASZ PRIORYTET
W TRAKCIE CALEGO
PROCESU INWESTOWANIA

Spotka gwarantuje wszystkim
Inwestorom jednakowy
dostep do informacji.

S Mzuricr
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Strefa Inwestora ‘

o Mzurice

CROWDFUND INVESTING

O MZURI CFl1 sp.z0.0.

VHOLSIMNI V4341S

Profil

znajdziecie kluczowe informacje zwigzane z realizowanymi przez Mzuri CFI1 projektami
we

) ytania zapewnisja z
zachecamy do kontaktu poprzez formularz .Zadaj pytanie™. Ra;

a okazane zaufanie.

Edytuj

Zadaj pytanie
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POLITYKA INFORMACYJNA

W trakcie catego procesu inwestowania Inwestorzy cyklicznie bedg otrzymywaé informacje dotyczgce m.in.
postepdéw w poszukiwaniu okazji inwestycyjnych, decyzji o zakupie nieruchomosci, przygotowaniu
i przeprowadzeniu remontu oraz wynajeciu lokali:

co ok. 4 miesigce przygotujemy raport dla
Inwestoréw prezentujgcy aktualne dane
finansowe i podsumowujgcy wykonane
w ostatnim i zaplanowane na najblizszy
kwartat dziatania,

na stronie www.mzuricfi.pl uruchomimy
strefe dostepna tylko dla udziatowcéw Mzuri
CFl 2 (dostep limitowany hastem) gdzie
zamieszczane bedg najbardziej aktualne
informacje zwigzane z realizowanymi
projektami i dziatalnoscig Spotki, a takze
istotne dokumenty Spétki, w tym m.in.
wszystkie umowy podpisywane z innymi
spotkami z Grupy Mzuri i z innymi osobami
powigzanymi ze Spotka,
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utworzymy adres e-mail do zadawania pytan
lub présb o informacje. Odpowiedzi

na najwazniejsze i najczesciej zadawane
pytania bedg dostepne w formie ,,Czesto
Zadawanych Pytan” publikowanych w Strefie
Inwestora na stronie www.mzuricfi.pl,

powotany zostat Menedzer Projektu - osoba
pracujgca na rzecz Mzuri CFl 2, do ktorej
zakresu obowigzkéw nalezy m.in. realizacja
polityki informacyjne;j.
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PRZYKLADOWE Katowice, ul. Ordona
|NWESTYCJ E Krakéw, ul. Urzednicza

Wroctaw, ul. Hallera
Warszawa, ul. Brygady Poscigowej

Katowice, ul. Korfantego
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PRZYKLADOWE INWESTYCJE

Zakup mieszkania na wynajem — Katowice, ul. Ordona, 400 m od ,,Spodka”
PRZYKtADY INWESTYCJI ZREALIZOWANYCH PRZEZ MZURI INVESTMENTS.

RENTOWNOSC MIESZKANIE | REMONT TRANSAKCIA

Zwrot: 7,0 % Uktad: 1 pokdj, 26,39 m? Zrédto Rynek wtdrny,
transakcji:
Cena zakupu: 94 000 zt Koszt brak : osoba prywatna
remontu: ; .
Czas do o 2 hl Y Przebieg Zakup za gotéwke
wynajmu: Czas brak transakgcji:
remontu:
Czynsz netto: 700 zt -
Czynniki sukcesu:
Zakres brak

* Monitoring okazji rynkowych

remontu:
* Zakup lokalu z lokatorem
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PRZYKLADOWE INWESTYCJE

Zakup mieszkania na wynajem — Krakéw, Srédmiesécie, ul. Urzednicza
PRZYKtADY INWESTYCJI ZREALIZOWANYCH PRZEZ MZURI INVESTMENTS.

MIESZKANIE | REMONT TRANSAKCIA

RENTOWNOSC
Zwrot: 9,7 %
Cena zakupu: 52 500 zt
Czas do 1 tydzien
wynajmu:
Czynsz netto: 600 zt
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Uktad:

Koszt
remontu:

Czas
remontu:

Zakres
remontu:

1 pokdj, 10 m?
4 400 zt

2 tygodnie

piec akumulacyjny,
kuchenka, instalacja
elektryczna

Zrédto rynek wtorny
transakgcji:
Przebieg zakup za gotoéwke
transakgji:

Czynniki sukcesu:
* Monitoring okazji rynkowych
* Zmotywowany sprzedajgcy
* Skuteczne negocjacje

(cena ofertowa 67 tys. zt)
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PRZYKLADOWE INWESTYCJE

Zakup mieszkania na wynajem — Wroctaw, Borek, ul. Hallera, adaptacja na 7 pokoi
PRZYKtADY INWESTYCJI ZREALIZOWANYCH PRZEZ MZURI INVESTMENTS.

RENTOWNOSC MIESZKANIE | REMONT TRANSAKCIJA

At 7,3% Uktad: 7 pokoi, 117 m? Zrédto Biuro
transakgcji: ; =

Cena zakupu: 486 000 zt Koszt ok. 40 000 zt nieruchomosci

remontu: i
Czas do 2-mce . Przeblig". zakup z kredytu
wynajmu: Czas 2 m-ce transakgji:

remontu:
Czynsz netto: 4.100 zt .

o Czynniki sukcesu:
Zakres adaptacja i meble * Dobra wspétpraca
remontu:

z posrednikami
* Kreatywne podejscie do
zaaranzowania przestrzeni

f;‘é mzuri Ch MZURI CFI 2 m
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PRZYKLADOWE INWESTYCJE

Zakup mieszkania na wynajem — Warszawa, Praga Potudnie, ul. Brygady Poscigowej
PRZYKtADY INWESTYCJI ZREALIZOWANYCH PRZEZ MZURI INVESTMENTS.

RENTOWNOSC
Zwrot: 8,5 %
Cena zakupu: 140 300 zt
Czas do ok. 1 tyg.
wynajmu:
Czynsz netto: 1500 zt
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Uktad: 3 pokoje, 33 m?
Koszt 30 000 zt
remontu:
Czas ok. 5 tyg.
remontu:

Zakres remontu: remont generalny
(poza wymiang okien)

MIESZKANIE | REMONT TRANSAKCIA

Zrédto Spotka skarbu
transakcji: Paristwa

Przebieg transakcji:

Lokal wygrany na przetargu. Lokal
formalnie ma status uzytkowego — jest
wszczety proces przeksztatcania

w dokumentach na lokal mieszkalny —
nie przeszkodzito to w zakupie na
kredyt (w ciggu 2 miesiecy od licytacji).

Czynniki sukcesu:
*  Znajomos¢ nietypowych zrodet ofert

MZURI CFI 2 m



PRZYKLADOWE INWESTYCJE

Zakup mieszkania na wynajem — Katowice, ul. Korfantego
PRZYKtADY INWESTYCJI ZREALIZOWANYCH PRZEZ MZURI INVESTMENTS.

RENTOWNOSC
Zwrot: 10,5 %
Cena zakupu: 82 000 zt
Czas do 1 tydzien
wynajmu:
Czynsz netto: 790 zt/ 20 m?

850 zt/ 27 m?
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Uktad: 2 pokoje, 27 + 20 m?
Koszt 30 000 zt, 20 m?
remontu: 35000 zt, 27 m?
Czas kilka miesiecy
remontu:

Zakres remontu: generalny w tym
dociggniecie wszystkich instalacji do
pomieszczenia przynaleznego.

MIESZKANIE | REMONT TRANSAKCIA

Zrédto Przetarg ustny
transakgcji:
Przebieg zakup gotéwkowy
transakgji:

Czynniki sukcesu:

Zakup 1 mieszkania z duzym
pomieszczeniem przynaleznym,
z ktérego mozna wyodrebnic
samodzielne kolejne mieszkanie.
Zyskujemy dwa czynsze.
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.JAK Jak przystapi¢ do Mzuri CFl 2

PRZYSTAPIC Polecane kancelarie notarialne
DO MZURI CFI 2 Podsumowanie
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JAK PRZYSTAPIC DO MZURI CFI 2

Inwestor przesyta skan podpisanej przez siebie umowy na adres
CFI2@mzuricfi.pl. W ciggu kilku dni Mzuri CFI 2 odsyta Inwestorowi
skan obustronnie podpisanej umowy. Jezeli Inwestor zyczy sobie
podpisa¢ umowe w wersji papierowej — prosimy o przestanie dwéch
podpisanych egzemplarzy na adres siedziby Mzuri CFI 2.

Podpisanie

Przedwstgpnej W ciggu 14 dni od otrzymania od Mzuri CFl 2 podpisanej
. . Przedwstepnej Umowy Objecia Udziatow Inwestor jest
Umowy Ob]qua zobowigzany dostarczy¢ do siedziby Mzuri CFl 2
w Warszawie petnomocnictwo sporzgdzone przez notariusza*
(Scisle wg wzoru przekazanego przez Mzuri CFl 2).
Petnomocnictwo moze by¢ dostarczone do siedziby Mzuri CFl 2
osobiscie lub - z odpowiednim wyprzedzeniem - kurierem.

Udziatow

\_l

Inwestor przystepujac do
Mzuri CFl 2 staje sie
wspolnikiem w Spétce. Do
dnia 30.09.2015 aktualizacja
. listy wspdlnikéw nastepuje ok.

Dostarczenie raz w miesigcu. Po tym okresie
peinomocnictwa —trzy razy w roku. Po objeciu

. . . udziatéw w Spotce Inwestor
Whptata do siedziby Mzuri otrzymuje dostep do Strefy

Inwestora, gdzie znajdzie
aktualne informacje i
dokumenty na temat procesu
inwestycyjnego.

W ciggu 5 dni od CFl 2
otrzymania od Mzuri CFl 2 kapitatu
obustronnie podpisanej
Przedwstepnej Umowy
Objecia Udziatéw nalezy
dokonac wptaty catosci
zadeklarowanego kapitatu.

T

’;‘é mZUﬂ CFI *W przypadku Inwestoréw mieszkajgcych za granicq petnomocnictwo moze byc sporzqdzone w formie QELRICEI2
crowpruNE mvESTING wymaganej przez prawo kraju zamieszkania; zwykle bedzie to forma notarialnego poswiadczenia podpisu.




POLECANE KANCELARIE NOTARIALNE

Wyboru notariusza, ktéry sporzadzi wymagane do przystgpienia do Spotki petnomocnictwo, dokonuje Inwestor wedle
wifasnego uznania. Niemniej z myslg o naszych Inwestorach wynegocjowaliémy preferencyjne stawki optat za udzielenie
petnomocnictwa u wspodtpracujgcych z nami notariuszy w wybranych, wiekszych miastach w Polsce. Zachecamy do
korzystania z ustug ponizszych kancelarii — prosimy powotac sie na firme Mzuri Investments w celu uzyskania znizki:

WARSZAWA WROCLtAW

Kancelaria Notarialna Pawet Kania Kancelaria Notarialna Matgorzata Lenart, llona Roczniak
ul. Smolenskiego 4 lok. 3 (na hasto ,,Makowski Mzuri”)

tel.: 22 834-12-40 ul. Skwierzyniska nr 21 lok. 16, IV pietro

e-mail: kania@notariusze.waw.pl tel.: 71 343-63-50; e-mail: kancelaria@rejentki.pl
Kancelaria notarialna Ewa & Oskar Knuplerz Kancelaria Notarialna Marcin Onichimowski

ul. Zétkiewskiego 24 (obok Ronda Grzegdrzeckiego) ul. Henryka Sienkiewicza 19/3

tel.: 12 421-95-74 tel.: 32 204-88-06, kom. 665-400-100

e-mail: rejent@knuplerz.pl e-mail: marcinonichimowski@op.pl

LUBLIN tODZ

Notariusz Tadeusz Haczewski Kancelaria Notarialna Anna Gozdzialska 1

ul. Tomasza Zana 13/81, parter ul. Piotrkowska 16,
tel.: 81 472-60-84 tel.: 42 632 20 81,
e-mail: haczewski@notar.pl e-mail: a.gozdzialska@amg.net.pl

g’hz mzuri CF. MZURI CFI 2
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PODSUMOWANIE

Mzuri CFl 2 inwestuje w mieszkania na wynajem w Polsce — na rynku, ktéry ma przed sobg olbrzymie
perspektywy rozwoju.

Dzieki duzej skali dziatania mamy dostep do lepszych okazji rynkowych, co pozwala uzyskaé wysoki zwrot.

Rozpoznane ryzyko i odpowiednia strategia sprawiajg, ze inwestowanie z Mzuri CFl 2 jest bezpieczne.
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Podstawa do

zbudowania
wolnosci
finansowej
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NOTKI
BIOGRAFICZNE
CZLONKOW

RADY
NADZORCZEJ
| ZARZADU
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RADA NADZORCZA MZURI CFI 2 SP. Z O.0.

Stawek Muturi przez 17 lat pracowat
w najwiekszych firmach doradczych na swiecie
(Andersen oraz Deloitte). Réwnolegle kupowat
mieszkania na wynajem, ktore staty sie
podstawg jego wolnosci finansowej. W maju
2009 roku zrezygnowat z korporacji i utrzymuje
sie w 100% z najmu mieszkan. Teraz zajmuje sie
m.in. propoagowaniem idei wolnosci
finansowej - pisze ksigzki, artykuty, udziela
wywiadow, wygtasza prezentacje. Stawek
zatozyt firme Mzuri opiekujgca sie mieszkaniami
na wynajem, a takze firme Mzuri Investments
pomagajgcg inwestorom w budowaniu ich
wolnosci finansowej. Pasjg Stawka sg podréze -
odwiedzit kazdy - bez wyjatku - kraj na swiecie,
wiele z nich wielokrotnie. Misjg Stawka jest
pomadc jak najwiekszej liczbie Polek i Polakéw
w osiggnieciu wolnosci finansowe;.
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ARTUR
BARTNICKI

Artur Bartnicki jest Dyrektorem Zarzgdzajacym
spotki  Mzuri Sp. z o0.0. Zajmujacej sie
zarzadzaniem najmem mieszkan. Wczesniej
przez ponad 8 lat pracowat w konsultingu
(Andersen oraz MDDP) realizujac projekty dla
najwiekszych firm w Polsce a takze przez 4 lata
zajmowat stanowisko Dyrektora Departamentu
Zarzadzania Ofertg w Grupie Telekomunikacji
Polskiej (obecnie Orange) odpowiadajac za
koordynacje i zarzgdzanie procesem wdrozenia
produktow. Byt réwniez Dyrektorem
Zarzadzajgcym i wspotwtascicielem  spotki
oferujacej outsourcing sit sprzedazy na rynku
farmaceutycznym.

KRZYSZTOF
BYSTROSZ

Krzysztof Bystrosz jest Wiceprezesem i Cztonkiem
Zarzadu Mzuri Sp. z o.0. Absolwent Wydziatu
Ekonomiczno-Socjologicznego na Uniwersytecie
toédzkim, posiada tytut MBA uzyskany w Szkole

Gtéwnej Handlowe;. Wieloletni praktyk
zarzadzania mieszkaniami na wynajem, trener,
szkoleniowiec, inwestor. Jako ekspert

nieruchomosci popularyzuje dobre praktyki
najmu na famach gazet i poprzez wywiady w radiu
i telewizji.

MZURI CFI 2



ZARZAD MZURI CFI 2 SP. Z O.0.

ARTUR
KAZMIERCZAK

Artur Kazmierczak jest Prezesem Zarzadu Mzuri
Investments Sp. z 0.0. i Mzuri CFl 1 Sp. z o.0.
a takze Cztonkiem Zarzgdu Mzuri Sp. z 0.0. oraz
wspotwiascicielem grupy Mzuri. Jest takze
posiadaczem portfela mieszkann na wynajem.
Przed dotgczeniem do Grupy Mzuri Artur byt
Partnerem w PwC, gdzie pracowat od 2009
roku. Weczesniej byt zwigzany z Deloitte,
Andersen Business Consulting i Arthur
Andersen. tacznie posiada dwudziestoletnie
doswiadczenie zawodowe. Jest absolwentem
Wydziatu Ekonomiczno-Socjologicznego
Uniwersytetu todzkiego, studiowat takze
w Holandii na Uniwersytecie Maastricht. Artur
Kazmierczak jest roéwniez cztonkiem Rady
Programowej Polskiego Stowarzyszenia
Zarzadzania Kadrami oraz cztonkiem Rady
Nadzorczej notowanej na GPW spotki KBJ S.A.
Jest ekspertem czesto cytowanym przez media.
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JAROStAW
KALINOWSKI

Jarostaw Kalinowski jest Cztonkiem Zarzadu
oraz wspoétwiascicielem Mzuri Investments
Sp. z 0.0. oraz Cztonkiem Zarzadu Mzuri CFl 1
Sp. z o0.0. lJest inzynierem budownictwa,
absolwentem Politechniki Warszawskiej.
Dwudziestoletnie doswiadczenie zawodowe
zdobywat w najwiekszych krajowych firmach
budowlanych m.in. Warbud S.A. oraz Mostal
Warszawa S.A., co pozwolito w praktyce poznac
peten zakres procesow budowlanych
prowadzonych w oparciu o najnowsze
technologie, z uwzglednieniem rachunku
ekonomicznego tego typu przedsiewziec.

BEATA
PAWLICZAK

Beata Pawliczak jest Cztonkiem Zarzadu Mzuri
Investments Sp. z 0.0. oraz Cztonkiem Zarzadu
Mzuri Sp. z 0.0. Beata jest wspodtzatozycielem
i wspotwtascicielem obu firm. Posiada réwniez
portfel mieszkan na  wynajem. Przed
dotgczeniem do grupy Mzuri Beata pracowata
w  ING Nationale Nederlanden oraz
w ZUS. Nastepnie zdobytfa szereg doswiadczen
w posrednictwie nieruchomosciami,
reprezentujgc inwestorow wyszukiwata okazje
inwestycyjne i doradzata w budowie portfela
mieszkan na wynajem. Byta odpowiedzialna za
ocene inwestycyjng, przeprowadzenie procesu
zakupu i nadzér nad remontem i home
stagingiem.

MZURI CFI 2 a



Zapraszamy
do inwestowania
Z Mzuri CFIl 2

CFl12@mzuricfi.pl

WWW.MZURICFI.PL

ul. Batorego 20 lok. 15, 02-591 Warszawa

Tresci zawarte w niniejszej prezentacji i dotyczqce inwestowania z Mzuri CFl 2 Sp. z o.0.
sq podane wytgcznie do celdw informacyjnych i nie stanowiq umowy ani oferty. Tresci
zamieszczone w niniejszej prezentacji nie powinny byc traktowane jako porady
finansowe ani rekomendacje dotyczgce inwestowania na rynku nieruchomosci. Nie
stanowig one tez porady prawnej.

Inwestowanie w nieruchomosci wiqze sie z ryzykiem, w tym z ryzykiem: wyceny,
transakcyjnym czy ptynnosci. Inwestowanie z Mzuri CFl 2 Sp. z o.o. jest przeznaczone
dla inwestorow, ktdrzy posiadajg petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych, sq w stanie
zrozumiec powyzsze ryzyka i podejmowac autonomiczne decyzje co do zaangazowania
finansowego w ramach Mzuri CFl.

Dotozono wszelkich staran, aby zapewni¢ poprawnos¢ informacji zawartych
w niniejszej prezentacji, jednak Mzuri CFl 2 Sp. z o.0. ani Mzuri Investments Sp. z o.o.
nie sq w stanie zagwarantowad, ze sq one kompletne czy wyczerpujgce. Ryzyko
zwigzane z korzystaniem z informacji zawartych w niniejszej prezentacji ponosi
wytqgcznie jej uzytkownik.

® 2015 Mzuri CFI 2 Sp. z o.0. Wszelkie prawa zastrzezone
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